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- Situatia existentd sc. 1:5000
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- Reglzmentdri =sc. 1:5000
- satul Vama Buziului, D&lghiu
- satul Acrig
- satul "Buzziel

-~ Ubiective de utilitate publicg sc. 1:5000
- satul Vama Suz#ului, Galghiu
- gatul Acrig

. - satul Bua#iel
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ég L Panbru trourdtdirea echiplir)i edilitare se propune gtdt realizaren fn intravilan
wa undi gisteg ventralizat de alimeniare oy apd i canalizars pr&rum §i racordares
.élgcallthtllﬂf la rejeada de goze malurale,

§ . Pandl 1s reallzeres refelsi do cenelizare, toale gospoilEriile care vor £1 racordats
%Iﬂ reteada de slimettsre ou apd potablis vor trebut of aibd bazino vidanlabile,

© 3,3. Obiective do utilitale publigd

I afora chigativelor de wtilitate publicd menjldnate mei sus (refele de op¥,
Ganalgzare, gaz meten) @«-au mai propus in teritorlu uemditparsle gbiective de wtilitate

iy

.'(

e

;'tﬂ!l,

publicé

~ geoald elementatd in lAcris

~ bisapica ou cinitic in fotig

- bisericd eu cimitis in Duzdiel

- centrald telefonicd automati In Vama BuzSului

- cenkrald toomicH in zona certval¥ din Vama PBuziuluil

Pentru eremfes condijiilor de reelizare o avestor obicctive este necesard
cunn&gt&rea Tipulul de peoprictete o terewurilur jilustrat grafis in plengale A-B0,
ar09 o1 A-10, . | |

Avénd In vedera ponderea mars a tererwrilof., particelsee; ru a~su ficut propu-
dnerl de circulatie a tapenur;lur. |

4. CONGLUZIT
Pentru desfsgurarea in eontinuare g unel achlvitsgl nnrmale a Consilivlel Loval,

eltifiz aprobarea Planului Urbanistic Geners) ve f1 recesarid intucmirea unﬂr Planuri
lUrbanistice Zonale pentiu ¥onele In gara BE instituie interdictie temjporard e

Joonstructie,
Ennsiliul Local va 4robul S8 aibll $n vedere gi infocmires unul praxecq de specia-

: flifata care si analizede potenfisglul turistic al zonei in corelare cu etudiile deja
fexistents pentru zona Térlung, Zizin, Babsruhca i Muntele Clucas.

I% Acast stulliv este nepessr pentru a pune bazele dezvelidrii turigmului mnntan H
W;- aproturignulul cu condifia protejar{i madiylue] Sncomjurliter de orice surse de polyare,
iéceaa ce reprezintd in prozent una din principalele stractii a scestel zors,
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1s 1# Datm de recunoagtery @ inveetiiicd

8 . Ggrumites Tt : Plen Urhoniotdo Geparal - bemalitdfl in judetul
; firagov ~ notune Vesa -Buzbulul
?Q » Beneficler ¢ Goneiliol Judatsan Bragov ;
" H - Protpctant ¢ S0 PRETECT BRASOV EA |
.- $te. Tuliu Maniy nr.A3 tel. D&6/415800
|yt~ Dota olsbordrit : februssia 1999,

1.2, Oblegtul ducrieil

U Pleriwl Urbanistic Ganspal al comunsl Vema Buzivlui  coretituie documeniofie
fh; para mishilogte whisctivele, acfionile gi m¥surile do dezvoltale peniiu o perleacd
:j% daterminatd, pe boza anallzed multisriteriale w situejlel axistents. Lucrarea
4 3n sncanblul ei, orientenzd pplicorsa unai politlel fuats In acopul eonstruiril g
; amanaiaril testtoriulol losalitdtiler aomponeate, in vedores eceerii umdr relajid
s sootal-gponosice epecifice econumiel de plagd.
b etumentefla Impreund eu regulamentul da upbanlge pentru toate lacelitétile
& cospontnte, devine odath cu aprobares el, aot da autoritate pentrfu adminlstrafla
J .-r_f lgcald,
| 1,3, Paza dooumentary
< + Schitn e nistemntizere aomuna Vams Buzdulul (pr.m ABE/72 elabiorat de
; PHGIEGT Brasov)
i -~ Schita de eistomstlzers covtine Ve Buzfului, Actualizare o, 158141985
g (pr;nr“lsla9!ﬂﬂ alghorst de PROTECT Bragov)y
4« Stustu privind stebilirea limitel intrevilanulut s locelit¥file urbene
¥ 51 ruzale (pr.or,26334/91 elohorat de PROTECT Bragovd;
£ - Plgnul oo swenajsre n teritorivlui kaca B8rset (pr.nr. 30128/93, uloborat
£ ou PROTECT Bragov)s |
: « PL&.T.3 ~ Bragov Stutlu peniru adpleseres gropilor ce gunolj
- Studiu priving dezvoltsrea turismnlui gt agro-turiomolul In Jud. Sregov
{pr .np . 30125/93);
- Bficiul Judetean oo Statisticds I
- 0,3,0.5.0 { Dfioiul Judetean <o Cadastru, Gendezie gi Cortografie);
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~ 1.0.0.7 - Gficiul de Tadastru si Organizer=a Teriforiului ;

- Inspeztoratul Judsfean Hrasgov

consiliul btocal Vama Beziulud

1

Suncrtul topogiafic ssie aeigurat ce secyiurl tocografice la so. 1:25000 si 1

5000 {sactiuntle topografice sc.1:50C0 au fost actualizate nentru zonmle - cuprinse

i cadrul iptravilenului),

2. NATE GEHERALE
Comuna VYama Buzdului situat® In zcna de suc-est a jvdefulul Brasov face

gerte oin subzong, satelor Buzoiene (Vama Juzfvlui, Teliu, Tarlungeni, 3udila)l.
Ostoritd conci{iitor raturale zle reliefului, satele comunei 84 . un nucleu
princical cispus ds-a lungul réurilor sav pdraielor si o serie de aospodicii
risipite in teritoriu.
Setele coruneil Vama JuzZulul sunt situete in bazinud hidrografic al riului
BuzBu si an o structurd specificd sstelor de munte.
€a functiune economicd dominant? mentionsm orofilul zootshnic mult mai
dezvoltat decdt cel agricol, unde oroductiile nu scoperd necesarud populatiei.
Aplicarea legii autonomiei 1ucale-poate duce la ridicarea nivelului de dotare,

in special cea tehnico-edilitard si incluceres localitdfilor comunel In retesua

localitétilor cu agroturism montan.
2.1, Relatii In teritoriu
&. Cadru natural-religful
Comuna vama Buziului este situata in sugd estul judetului Arasov in parte3

de sud-vest a zonel depresionare a Intorsurii Buzdulvi. Fiind la limita Jjudetului

comuna se invecinesz3d cu judeteie Covasna, Buz3u si Prahova,
intregul teritoriu administrativ al comunei se situeazid In bazinul superior

_al réului Buzdu.

Cadrul natural prezintd particularitéitd deoscbite, datoritd $mbindrii
Brmonigese a ciferitslor forms do rolief (munte Inadt, platfopmd wBlurlth de-a
lungul rdurilor gi viiior ce strdbet terwrmd fréméntat ol mocdelat de o rojes
horogragiod bopetd) tpate acestea eraind uwn veloras potonilal sconomin gl

tyristie,

Din gt de vedere gaoprafic tsriteriul momuned Yame BuxBulul so wmiprspuns
tonel sudice & depresiunii intramontane “Intoraupa Huzbului® gi pe versantil
Mashvelui Glucag gi Mungiler Intorvevrii BuzBului.

» I
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ﬁ*ﬁwﬁﬁn pucch i vierane genloqi: aceasti uzoresiuvng He SUeranine nosit o
~uvetd cretacicd spsrtingnd flisulul ircern sl Zarvebillosr Qrientali. ALzl s-au

arumtlat depoziie neozoice si cuaternare oa utmare o achiunil sgentilor externi,
righisd

spraded un arizoat ou grosiml aprecizhile fe material reiritic, Este carscicr
LRDMRAZE  cu

orzzente unul strat continoe de arglld In sceste dopozite Cars al

formationi aluvionare, ssest lusru influentand resumul oe circuletlc el soelor

suntarang.
B3 Hate hidronrafice
Zcna studiat®, irdecsebi csa reoresicrard, eshs strioftutd de ¢ refsa calativ

densd da ecc curnitcace, colactoru® orincizal fiind rdul SuziBu. Cel seil imcortentl
afluierti ¢in zons studiot? suni DAInhiul (de stnoe} gi Aezaiclul ( ce creaptal,

scestora fiindu-ie tritutari ls réndul Zor o serie  Intreacd ce alfe parsie.

Debitul variabil al ascestera reflectet In cel al BuzZului a cauzei probleme
maiore In trecut, in smecizl pe vatra satului Acris. Astfel intreana parte vestics
a satului era p&n3 in urmd cu cétiva ani irundets perioCic, Insed exist¥ dot
facterl care au 2liminat sceste neajunsuri;

- balastiera sparfinéni CLEF Bragav care g cobordt scia
talveqului In cecursul a doud decenii astfel inmcfit a m%rcit vitems de curcerz pe
partiunca raspectivd si a creat posibilitdfile de debugare & surplusului cde debit,

- canalul transversal din portez sudics & satulul care dirlijeazi spele

de suprafatd provenite in spacial de pe versantul vestic al munfilor care mErginesc

depresiunca.. Efigacitatea acestui canal nu & fost incy evidentiot® In conditii
externe, Insd Existy posibilitatsa ca afeasta sd se dovedeasc? sa fi reals.

Apele subterane se situzazd §n aencrsl la adéncime relativ mart, psste 6,0 m,
astfel Incdt nu sfecteazd constructiile existente. Maicritatea caselor au subscluri
uscate, f3r# urme de igrasie. -

0 oproblemi decsehlit? apsre periccic, iIn functie de precipitefii, In zona de
la bzza pantelor, unde égele de infiltratie oot s3 uroe piniE la adércimi de pani
la 1,0 m. Recomandim {n acest czz, ca imobilele construitc in aceste zone s4 aihX
Pe laturile dinsore amonte executate drenuri (p&nd la cota pardaselii subsalurilor)
Care s5d poat® prelua aceste ape de infiltratie-

C) Stahilitates terenului
Zona studiati datd fiind natursl wvetrograficd si vegetafis existsnts, nu

Prezinti prohleme majore in cesa ce ariveste sizbilitates terenului. Aluneedrile

0e teren care s-au orodus av o extindsre mics i nu ay afectat nmblective cdilitarc.

Princicalul factor care podte contribul la sparifia acestora aste 2roziunza

Malurilor, fapt evident pe malul drept al Buziului In vatra satului Yama 3uzZului.
Oin acest nunct 2 vedere va trebui scordati atentie eventualelor despiduriri

Care vor fi efectuste.
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;Jéra C 1UnH1pE de 5,752 kn ¢i nsto Imoiefruit.

cOrumurile losalzs Imaietruite ineum2szE ccz 12 ks i Imoreuns oW drumarile

L_l-
4H
i

'ﬁéhﬁqt-ce deservesc (osnodiriils risiol teritorio ¢l ferenucile sgricole.
ULE circulatia locuitorilar In teritoriul adoinistrativ al comunel,

-Transaurtul de persoane =2e face cu alvtorul usar curse regulate ce auichuzs.
fiCémuna Vams Suzdulul nu ace gars, Pentru transpoctul co cdliteri pe calen

]

rfgfﬁfﬁ- £omng e deservits e gers Intorsura Buzdului.
o M. Echipare tshnicc-edili tarh

£ fgmuna Vama Suziulul ru dispuns de un sistem centralizat ce alimentare cu api.

ffﬁcess a se face individual si pe pruouri de case, din fantdnl, puturi g1
caitsrl proprii. |
.0 Retea de cenalizare nu cxisté in nicl una din locslitZiile conurei.
&) Localitifile connei nu sunt racordats la refesus najionald ce geze
| niturale.
| “d) Vama Buzdului ars centrald telefonicd manueli.

'2 2, Paotentialul sconomic
. Prin prezenta lucrare se inczarcs o anmaliz# si o prezentare succinti a

prlnclpalmlur paracteristici econaomice ale zonei studiate in scopul evgludrii cat
: mal exacte a pGSlbllltﬁtllor economice a localitdfilor cemunel,

S 2.2.1. ﬂCtlUltdpl ge tlD industrial
Sg teritoriul comunel Vama ZuzBulul activitates lnduqtrlala este slab

reprezentauu.
. In Acrig functioneazi din 1934 9C SAUTURI Vema SEL o.sectis care produce 51
-imﬁﬁtcliazﬁ oere Bergmea 51 n balastierd pe albis réului Buzau.
h In ¥ama Buzzului funcfioneazd din 1393 o sectie de colectare i orslucrare
a lapﬁElUl..Agrolntprnatlanala, si un gater.
2.2,2, Activititi anricole 5i zootehnice
Cocndifiile pedoclimatice, sltitudinea gi relicful terivoriului administrativ
2l comunes Vama Buzdului sunt mai putin fawvorsbile culturilor de cersale i plante
tehnice. Adaunénd acester conditii si suprafata redus3 a terenurilor pentru

ﬂgticulturé, se poate motiva Faotul c? profilel preponderent szl activitatilor

BConcmice estz zootehnia.
Analizénd structura terenurilor agricole sc noate gbserva cd aorosos 95% din

aoestea sunt p#suni si fanete.
Terenul arabil reprezintd un procent de numel 6% din terenul agricel i se

intdlneste pe suprafeie mici rdsndndite in teritoriu.
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i - Populatia activd pe sexe si ramuri ale economiei national

tatea Sexul Pop.aciivd Agricul. Piscicul. Ind. Ind.  Proc. e Sonstr.  Comery

A

Locali
R total silvic. reszuit ewstrac. prel, cistrib. activ.
vanat z.el. hotelieri
. gaze.aad al. puzl.
Yaie Buzbului AS  171B 931 . 9 I/ 22 42 63
B M 922 363 - 3 274 21 47 31
g o F 798 568 - - 104 1 - 32
5 [ gat. Vama |
< Buz#ului  AS 418 175 - 3 104 1 17 18
A M 220 fb - 3 0 3 17 &
| o186 109 - - 34 - - 12
Fow, AS 536 21 - 5 108 11 10 Z28
¥ Acrig .
TR i 278 107 - 5 79 11 10 17
o F 258 134 - - 22 - - 11
7 -Ei' w ASs 303 207 - - 56 1 & 4
© BUZOLEL M 170 100 - - 48 A & 4
e Fo125 107 - - 8 - - 3
- - AS 46T 248 - 1 110 g 9 13
1ghiy Mo 236 20 - 177 B 7
- - 227 158 - - = 33 1 £
Transp, Finante Cercet. Alim, Iny, 5&n3t. Cultu- Alte Persoan
telecom. bZnci dezv. asig. Td activ. in
a5ic. SEIV. 50C. Béf%ﬂf
loc de
munci
" - =t- 107 1 3 38 31 0% 3 B 73
" - . 29 - 2 35 3 4 2 G 26
- - " g I i 3 23 5 1 2 47
- " =" 43 1 1 12 a0 2 H J 20
- - -e 42 - 1 10 S 1 - 2 &
- ="- = 6 1 - 2 5 1 1 1 14
- - n 28 - - 14 7 4 - - 20
- =" -"- 27 - - 12 - 2 - - 7
_ U u 1 - - 1 T 2 - - 12
- _ - 8 - - £ Z 2 - - 11
e L g _ - g - 1 - - 7
" " _ - - - 701 - - 4
- i - 2 - 2 5 12 1 2 5 22
- _n i 72 - 1 & 3 - i & f
- n _u_ 1 _ 1 - 9 1 - 16 -
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2.3, Populatia - elemsnite denggrafice si socials

2.3.1. HMemdnd. evolutis si structira oe qrugs ce varstd a penulatied

Confore recesimadntulul din 1992 siructera sSopulatiel stabilie este crmitcarea:

_z%_'. Pooulatia stabild pe saxe
'?%~__ Localitates Trtal b r
¢ vama Puzaului 3258 1669 1539 |
¥ gt vama BuzBlui 512 405 407 |
3 Acris 1056 528 527 |
¥ pozoier 512 274, 236 !
1 Dolghiv 879 459 L
e f
Popiilatia totald pe sexe
= |
Localitatea Totel M F Popplatia stabil3d  Populafiasplecatd
M 7 M F
VEIIT‘IE Suzdului 3274 1675 1535 3258 1869 1503 1 1 &
& 'ﬁét Vama Buzzului 817 408 403 812 405 407 5 3 2 é
¥ heris 1054 529 527 105 579 527 0 A B
& uoiel 515 278 237 S12 276 236 3. 02 1 i
7 Dﬁlg‘uu 834 464 422 B8 453 419 B 5 3 i
Populafia stabild pe sexe si stare cibild j
?ﬁ Lﬂﬁalitaha Tote} e 2EE SIYILY SNSRI
mmwwm e Fomtedn

intal noclalt. oielt, wfios divors mmmmmm i
LT ‘is;i Cerslt 5?5 w fste olash

KA AWk it

‘l Mn FRpREE + A S - o i, .

& Vem Buzhulul 9350 166F 78T Bl 86 20 7 1567 576 817 1% 17 5
i Bk Vean

¥ Buzkulug Bl2 405 180 2B 13 4 ~ 87 135 8 3% & 2

5 Yerlg jo55 539 253 256 @ 9 1 S%7 218 235 51 2 )

4 faola) 512 €96 MY ¢ % 2 - % P6 123 19 7 .
[ DElghti 318 4% U3 om oW b 1413 137 3 5 4 2
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REGULAVENT [F_URBANISM

aferent Planului Urbanistic Genmeral al comunei VAMA BUZAULUT
Judetul Bragov

Regulile generale de urbanism cuprinse in prezentul regulament constituie un
ansanblu de principii urbanistice, prin care se stabilegte medul in care pot fi ocupate
terernurile, precum $i conformarea consfructillor gi amenajdrilor in acord cu prevederile
legale.

Regulamentul local de urbanism ce insofeste planul urbanistic general expliciteazd
91 detaliaz¥ prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G.-ului implicit prevede-
rile regulamentuluil general de urbanism. Regulamentul local de urbanism constiiule act {
de autoritate al administratiei publice loecale si se aprobd de c#tre Consiliul Local
respectiv Consiliul Judetean pe baza. avizelor obiinute In conformitate cu prevederile

Legii nr. 50/199%.

Baza lepald
Regulamentul de urbsrism se sprijind pe o vastd bazd legalZ formath din legi s1

acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor,de realizare
a construct{iilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitdtii, securltéfii gi
sigurantei In exploatare a acestora gi anume :
. Legea 50/1991 (republicati) privind autorizarea executdrii censtructiilor gi

5 unele m3suri pentru realizares locuinfelor.
3 . Ordinul M.L.P.A.T. nr. %1/1991 privind formularele, procedura de autorizare
: si cnntinutﬂl docueantatiilor. '
. H.G.R, nr, = - 525/1994 pentru aprabarea Regulamentului general de urbanism,
: . Legea 41/1995 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. &8/1594 privind prote~
f'jarea patrimoniului cultural national.
! . Legea nr. 13/1974 si H.G.R. nr. 36/1996 privind drumurile,
: . firdonanta nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumuriler completat de
© prevederile cuprinse fn adresa AND nr. SCA - 93/1404/27.02.98
: . Legea cadastrului si publicitafii imgbiliare nr. 7/19%6. )
2 . Norme de igiend privind mediul de viatd al populafiel, 'wprabate cu Ordinul
%"Hinisterului Sandtatii nr. 931/1994'51 nr. 536/1997.
: . Legea nr. 37/1975 privind sistematizarea, proiectarea $i realizarea arterelor
" de siroulafie din localltagi,
- Prescriptil gemerale si - reglementdiri - . . . . o : S

Regulamentul de urbaniem cuprinde prescriptii reglement#ri privind :

- destinatia terenurilor in funcf{ie de zonele stabilite, folosinfele admise

o8l interzise.

- S




2.PH.
. - amplasarea constructiiler In raport cu cdile majore de circulatie.

- pfevederi privind accesele la construciii, condifii minimale de echipare

edilitary,

inclusjy acoperisturi si invellitori.
preseriptii referitoare la terenurile afectafe de functiunl de utilitate

publicd specifice mediulul rural.
conditil de protectie a refjelelor tehnico-edilitare si servitutillor impuse

de cdtre acestea vecindtdtilor.
- condifld e protectie pt. Iach:ml natural, construciiile existente s,ti constructiile

supuse autorlzarii,
- modul de ccupare si utilizare a terenulul prin evidentierea cantitativi

a coeficlentului de ccupare a teremului $1 reginul maxim de inaltime admis (POT gi CQF' ;

- alte situatii specifice comunel,
Prezentul regulament are ca principal scop precizarea cunditiilnr referitoare

la avizarea, autorizarea gi execuksrea fizic4 a parceldriler de terenuri 91 a construc

tiilor de orice fel din localltdtile componente ale comunei, constituind o bazk de
arientare practics a prinﬁriei 51 consiliului local pentru respecharea prevederilor

legilor &@n vigoers,

A. Prescrdptii specifice zonelor functionals
Precizdrl, conditii si méisurl urbanistice privind amenajiirea complexd a

fiecsrel localitdt! comoonente din_comuna VAMA BUZAULUI

1. Se va duce o politicy sustinutd la nivelul consiliului local de promovare
gi Incurajare a acelor lucriri gi cperatiuni urbanistice care s4 contribule la organi-
zarea 51 dezvoltares amonipasd s structuril proprii fiecirei localititl componente
in parts si care este reliefats In plansele 5i capitolul de reglementdri urbanistice
cuprinas fn cadrul planului urbanistic gemeral. ,

2. Se va respecta cu strictete zonificarea teritoriului $1 zonificarea functio-
nald din cadrul fiechrei loczlitAtl care compun comuna, findndu-se seama de functiu-
nile dominante stabilite, precum si de relafiile dintre diferitele zone functicnale |

caractaristice,

3, Orice activitate de congtruire se va eessfisura pe raza comunei numai in
limita intravilanelor stabilite pentru fietare lccalitate in parte, urménd ea regle-
mentdrile conditiilor pentru folosinta refionald $i judiclcasi s terenurilor,mei ales
in cazul unor zone 1ibere de merz intincders, s8 ss fscd ps bara uner prolecte_supli-
meritare de specialitate, fntocomite de proiectants ayturiza?iI 12 nivelul de planuel
urbsnigtice zonale (FUZ) sau de planurl urbanistice de detaliu (PUD) In conformitate

cu prevederile legii nr. 51/1991.

SN

- prescriptil privind folosirea materialelor de construciil si finisaje exterio:

P B e F1 S SR e e e




4. In general, orica activitats dg eonatruire (de executare de lucripq dé\\\
Investifii) In esdrul localititilor components als comunei potrivit propunerilor
urbanistice generaie, urmeazd s& =e destigoare dupd Cum urmegza .

- pe tereruri libere; .

~-=[rin restructurarea partialf sau totals a ungr abiective existente,dsgradate
[izic sau moral;
- £rin removarea fondului comstruit gxiatent: ;
- prin schimbarea da destinatie gi funciiune

Autcrizarea acestor categorid de lucriri ce constructif va Fespecta prevedarile :-E

P.U.G. 5i prescriptiile regulamentului de urbanism mai ales cy privire la zonificerea
functionald, a indicilor de ccupare g1 utilizare rationals ; tetenurilor a alinjeris :
cansituctiilar la stradd otc. _ :

In carul in care solicitarea pentry sutorizarss de executare de lucriri de
constructil se refsrd la un amplasament pentru care Plamul Urbanistic General 51
regulamentul aferent contin elements suficients cars 5 permitd promovares obectivull
solicitat, certificatul de urhanism $1 autorizarda de construire ss pot elibera mumai

pe baza prevederilgr P,
In ipatezy sollcitieii de cbiective amplasate tn zona Care necasitd preveceri

speciale {zona canffala, cna protejats, suhrarete marl e teren 1lber 91 negmenaiat
pacrcaliri pentru locuinte sau case ds vacaid, spatil verzi ol de e, utilitags
dotdri la nivel comunal,etc.) aate necesar 59 elibera planury urdanistice onage
sau de detaliu, In funciie de amplasares oblectiualor 51 volimgl investitiller preco-
nizato.
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4.PM. 5
2 Ls eliberarea certiflcatelor de urbanism si a autorizaiilor de consiTuire ?
ests necesar a se jine seama de urmitoarele recomandirl de ordin pereral.
~ verificarea cdreptulul de ytilizare 3 teremului (titlu oe proprietate,

concesionare,etc. } !
- Incadrares funcyiunii cbiectivului solicitat, 2n cadrul zonificirii functio-

nale reglementatez prin PUG.

- protejarea amplasanentelor destinate obiectivelor de utilitafe bublicé
(14rgiri de strizi, reglementarea unor intersec{ii necorespunz¥toaBe,amplaszmente de
cbiective de InvajBmint, s#nitate, culturé ete. spatil verzi, zone de sport sau de

odihnd,etc. ).
- asigurarea condl{iilor de acces carosabile i echipare tehnicu—edilitarﬁ

pentru fiecats zomd §i lot congtruibil din interiorul intravilanelor reglementate
prin P,U.G,, pentru fierare localitate cumpunehtﬁ.

6. Eventualsle, constructil gl amenajiri cu alte destinatli, complementare say
diferite de zonificarea funciionals reglementaty prin P U.G, dar atceptate de
Consiliul lecal din considerente speciale care nu pot 71 precizats, nu trebuie si o
Creeze incomoddri ssu disfunctionalitatd pentru zonele sau loturile invecinate, asigu- 0
randu-se prin-prolectare gi avizars, misurila de protectie si integrare in s tructura =
locallt8tis stabilit¥ prin PUG,

7. 5e interzlce realizarea constru¢tiilor sau amena)irilof avand functiuni
incompatibile cu zonificarea propus4d prin P.U.G.

8. Amplasarea constructiilor fat4 da arterele principale . de circulagie se va
face conform profilelor transversale stabilit2 prin PUG, se pot practica exceptil de
1a reguld prin solicitarea de retrageri supllmentare necesare in special in eazul
unor Instituf il gi servicii publice;alts prescripfli, mai detallatecu privire la
amplasarea viltoarelor construc}ii, in scopul armonizirii arhitectural-urbanistlce
cu cadrul construit existent,se vor stadili prin plamurile urbanistice zonale (PUZ)
sau planurile urbanistice de detaliu (PUD).

3. Cererils gentru autarizare de constructll pot i refuzate sau conditionate
de urmdtoarale situatid,

a) dacd prin structura, dimensiune sau volumetrie noile constructii proruse
aduc prejudicii mediului ambdant (satural sau antrspic), peisajului caracteristic,
salubritdfil sau securitdfli publice);

b)- dacid terenurile vizate pentru construcill sunt inundabile. supuze eroziunilor
sau prezintd pericol de slunecare, comportind, In aceste . camricondlfll

speciale de realizare foarte costisitosre,
o) dacd noile dmplasamente vizeazd consttuctii si is8talatii speciale care

compromit punersa in valoars a cadrului natural sau arhitectural.

o) dacd noils obiective mu sunt desorvite de drumuri publice sau accdse capd-
sablle care =d le aslgure functicnalitates normald sau sunt inaccesibile pentry o
intervenill de for{d majord (stingere a incendiilor, salvare In caz de calamitate, | fi




5.FN.

e} decd nu se Incadreazd functiunil dominanta din zona de amplasament.

) daci prin arhitectura practicatd (dimensiuni aspect exteior, materiale
folosite, finisaje etc.) modific# si influenteazd negativ caractsrul ansamolurilor
arhitecturale existente si reprezentative. . ,

'10. Amenajarea gi intretinerea spagiilor publice si s mebilierului urban :

a) - realizarea acestul gen de cbiective (plantatii de aorice fel, mobilier
urban ca bdnci, jardiniere, lampadare, alei pietonale, puncte de af1$aj'etc.)se va
face mumai pe baza unor documemta}il ds specialitate aprobate; .

b) se interzice amplasarea si realizarea de mobiller urban, precws standuri
comerciale saw disftractive, chiloscuri, tonete, diferite amenajZri ornamentals etg.
care stdnjenesc circulatia pietonald, Impiedicy vizibilitatea circulatiei rutiers gi
afecteazy prav egtetica ﬂlﬁﬂﬁ}ﬁi—ﬂfbmﬁug?adﬁulu{ rural.

11. In vecerea protejdrii reteleinr tehnicn-edilitare si Tn scopul relisfiriil
servitutilor posibile pentru vecindt8ii, proiectares dotirilor <€i lnstalatiilor cy
caracter tehnicd-sdllitacd se va face cu respectarea tuturor decumentelor cu caracter
normativ $1 directiv (standarde instructiuni, alte acte ﬁammative)aflate in vigoare.

d. Requli de baz# privind modul de cocupare a terenurilor |

Requil ou privire la pistrarea intepritdtii mediului si protejores

patrimoniulul natural i construit.

Articoiul T - Terenuri agricole din extravilan

(12} Autorizarea executiril constructiilor §i amenajirilor pe teremurile agricole
din extravilan esta permisd pentru functiunile 5i fn conditlile stabilite de lege.

(2) Autorlt¥tile administrapiel publice locale vor urmirl, 12 emiterea autori.
zatiel de construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor,spre a
evita prejudiclerea activitifiil agricale.

Articolul 2 - Terenur!l agriconle din intravilan

(1} Autorizarda executdrli constructiilor pe teremurile agricele din intravilan
este permisd pentry toate tipurile de construcyll si amenajéri specifice localitifilor
cu respectares condifiilor impuse de lege si de prezentul regulaoment.

(2) De asemenea, autorizarea previzutd ce alin. (1) se face cu respectaraa
normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationald az terenurilor i
pentru realizzrea urmdtoarelor coisctive

a. - completarea zonmelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice spe€ifice
impuse de caracterul zonel, avand prioritate insfitupiile publice,precum si servicille

de interes general;

b. - valorificsrea teremurilor dip zanele echipste cu reiels tehnico-edilitare; :

- ©. - amblasared constrictillor, amenajiriler gl lucrdrilor tebnicg-egilitare
aferente acestora 'In ansambiuri compacte.

(3) Prin adtorizafla de construire, teeenurile agricale din intravilan se scot

din circuitul agricol, temporar sau definitiv,conform legii.




5.FPN.
Artirolul 3 - Suprafete impidurite
- {1) - Autorizarea executdril construciiilor si amenaj¥rilor pe teremuri co

destinatle forestierd este interzisd. In mod exceptional, cu avizul organelor acminis-

trafiei publice de specialitate, se pot autoriza numai constructiile necesare intre- [
tineriiFﬁdurilor, exploatariler silvice gi culturiler forestiere. La amplasarea

acestor constructil se va avea In vedere dezafectarea unei suprafete cit mai mici din

cultura forestiera.

(2) Cabanele gi alte constructii si amenzjiri destinate turismului vor fi
amplasate numai la liziera p&curilor, cu avizul conform al Ministerufui Apeler,
Padurilor 5i Protectiei Mediului si ai Ministerului Turismului.

(3) Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinafie forestiers, stabilits,
in condifiile legii, de c¥ire orpanele de specialitate alé administratiei publice,se

comumicd Eonsiliiler judetens prin ordinul Ministerului apelor,padurilos si proteciiei-

mediului.

Articolul 4 - Resurse e apd si platforme meteorolopice

(1) Autorizarea executfrii constructlilor de orice fel in albiile minare ale
cursurilor de apd este interzisH, cu exceptia lucrérilor de poduri, luct¥rilor
necesare drumurilor de traversare a albillor cursurilor de apd,precum
gt a lucririlor de gospedirie a apelar,

{2) Autorizarea sxecutdrli lucrdrilor previzute la alin, (1) este permisj
numai cu avizul primarulel $i al autoritffilor da gospodiriee a apeler si cu asigurare
midsurilor de spirare a constructiller respective fmpotriva inundatiilor, a mdsuriler
de prevenire a deterfordrii calit#{ii apelor de suprafati gi subterane, de respecyare,

a zonelor de protectie fat4 de malurile cursurilor de spd i fa}¥ de lucririle
de gospodfitire si de captare a apelor. '

(3) Autorizarea executirii canstructiilor de orice fel in zona de protectie
a platformelor meteorice se face cu avizul prealabil al autoritétit = competents -
pentru protectia mediuld,

(4} Zonele de protectic sanitard se delimiteazi de citre autoritftile administra
tlel publice judefene pe baza avizului arganelor de specialitate ale administrajiei
puttlica.

Articolul 5 - Zore construite protejate

(1} Autorizarea executiril construciiilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural conatruilt, de interes nmational, se face cu avizul conform al
Hinisterului Culturii gi al Luer#rilor Publice gi Amenajdrii Teritoriului,

(2} Autorizarea executiril constructiilor fn zonele care cuprind valeri de

-patrimoniu-cultural censtrult, -ca Anteres-Incal, -declarate i delimitatz prin-hota- - — -

rire a Consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor publice descentralizata
din judet, subordinate ministerelor previzute la alin. (1).
(3) Autorizarea executdrii lucrdrilor de constructil, cace au ca chisctiy
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7.PN,

cercotarea, conservarea, Cestaurares, Sal punersa in waloare a monumentelor 1storice,
se va face cu avizul cenform al Ministerului Cultur i, In condliiile atshillte prin
orcdin al Ministerulul cultnrii.

negull cu privire la siguranta constructiilor si ls-  apirarea intsresului

lic.

Articolul & ~ Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizaree executirii construcfiilor sou a amenaidrilor in zorele expuse
1e riscuri naturasle, cu exceptis acelora care au drept scop limitares efecielor
acestora, ests intarzisi. _

(2) In sensul prezenmtulul regulament, prin riscuri nsturale se intelege:alunectt
de teren, nisipuri mijcdtoara, terenuri mldgtinoase, scurgeri de torenti, ercziuni,
avalange de zapadé dislecsri de stanci, zone inundabile $i altele asemenea,delinitatf

litete ale aoministratisi publics.

Articolul 7 - Expunerea la rilscurl tehnologice .

(1} Autorizarea executdril constructiiler in zonele expuse la riscuri tetnalo-
glce, precun gl In zonele de servitute gi de protectie ale sistemelor de alimentars
cu cnergie efcctricd, conductelor de gazuy apd, canalizare, cpilor de comunicatie
51 altor asemenea lucriri da infrestructurd eate intexzisd.

(2) In sensul pregentulul regulament, riscurile tehrologice sunt cele dotermimat 5
de procescla [ndustriale sau agricole care prezint4 pericol de ipcendid,explozid, |
rodiatil surpiri de teren ori de poluara a amerulul, apei sau salului,

(3) Fac exceptia de la prevederile alin. (1) coratructiile i amenajirile care
au crept scop prevenirez riscurilor tehnologicn seu dellmitarea efectelor acestora.

Articolud J - Constructil cu functiuni gereratoare de riscuri tehnologice

(17 Autorizarea executfrii comstructillor care, prin natura gl destinatia lor,
pat menera riscutl {ehriologlce se faca mumal pa baze unui studic de {mpact elaberat
$i aprobat conform prevederilor legale. .

(2} Lista categoriilor de constructii gereratcare de riscuri tefnologice se
stabilegte prin ordin comun al Ministrului Incustriilor, Winistrului agriculturii si
allmentatiel, Ministerulud aspeler, padurilor si protectiel mediului, Mintstrulul ’
Sangtatil, Minlstrulol Fransporturilor, Ministeruluf Apardrii Nationele si Ministerului
de Irterne.

Articolul 2 - Asigurarea echipirif edilitare

(1) Autarizarea executiril comstrustiiler care, prin dimensiunile gl destinatia
lor, presupin chelivietl de echipars sdilitard ce dezeses posibilititile finsmciare

care mu bereficiazd <a foncdurl do 1a bugetol de atat eats interziai.

(2} Autorizares exccutirii conatructiilor poats fi conditionatd de stabilirea
In prealsbil, prin contrasct; a cbligatiaei efectudrii, In parts eau total, a lucririlor
de achiipara odilitard aferenta, da ciitre investitorii interz=atl.
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Articolul 10 - Asigurarea compatibilitd{il fumgfiunilor

(1} Autprizarea execukfirii construciiilar se face cu conditias asipurérii compa-
tibilitatii dintrs cestinatia constructlel si funcilunea dominantd a zonei,stabilits
pointr-0 documentatie de urbanism, sau dacd zoma are o functiune dominantd tragitional:
garacterizatd de tesut urher si conformare cpajiald proprie.‘

{2) Condi%iile de smplasere & constructiilor In functie de destinajia acestora
In cadrul localitatiil sunt prevdzuta $n anexa nr.l la prezentul fegulament.

Articolul 11 ~ Procentul de ocupare & terenului

Autorizarea executarii constructillor se face cu condijia @a procentul de
ocupare 3 terenuiul s& nu depAgeascd limita superiosryd stabilitd conform prezentulul

regulamsnt.
Apticolul 12 - Lucrdri de utilitate publicd

(1) Autorizarea executdrii alter constructii pe terenuri care au fost rezervate |

in planuri de amenajare a teritorivlui, pentru realizarea de lucrdri & utilitate

public#, este interzisH, . ;

_ (2) Autorizarea executZrii lucririlor de utiiitatﬁ*bﬂblicé ge face pe baza

documentatiel de urbanism sau de amenajare a teritoriului, sprobate conform legil.
Conditii de amplasare gi conformars a construcfiflor.

Reguli de amplasars sl retrager) minime obligatorii

Artioolul 13 - Orientarsa fatd do purctele cardinele,

Autorizarea execut#ril censtructiilar se face cu respectarea conditlilor si
a recomanddrilor de srientare fat¥ de punctele cerdinale, conform prezent wlui

requlament.

Articolul 14 - Amplasarea fa}d de drumurile publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelcr de
speciallitate ale administratiel publice.

a) constructii gi instalatii afarents drumuriler publice, de servire, de Intre-
tinere 3i de axploatare.

b) parcaje, garaje g1 stafil de alimentara cu carburanfl si resurse ce Eﬂergié
(aclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante,etc.).

c.) conducte de alimentare cu apd gi ce canalizare, sisteme de transport gaze,
titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii 51
infrastructurl ori slte instalatil sau constructli de acest gen.

(2} In sensul presentulul regqulament, prin zona drumuiul public se intelege
ampriza, fégiile de siguranti si fdsiile de protectie.

{3) Autorizarea executirii conatructiilor €y funefivni de locuire ests permisi,

(4) In sensul prezentulul regulament, prin functiuni de loculre se Infelege :
locuibie, case de vacant¥ si alte conatruciil cu caracter turistic,spafli de cazare

N
permanentd sau temporard pentru nevol sociale, industriale sau de apdrare, cum ac fi ;.f
cimine pentru bAtréni,cimine de nefamilisti,sanatorii,cdmine pt.organizare de 5antler,5¥

i

cimine de gearpizeans. _ .
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Articoiul 15 - Arplasares fafd de aliriament

(1) Clidirile vor {1 emplasato is limita alinimeontulul sau rotrssa fath de
acesta, dupd cum urmeazs

a) In cazul romelor construite compact, constructiile vor ff amplesate cblige- , 7
toriu la alipiamentul clidiriler exlatents; o

b} retregeres construciiilor fatd ce aliniament oste permisﬁ numal dacd sa

respectd coetenta 51 caracterul fronturilor stredala.
(2) In smbele situatid, sutorizatia de conatruira se emite mumai dacsd fnAltimea

cladirii nu deplgeyte distanta mAsuratd, pe arizontsld, din orics punct al cliddirid
fatd dn col mal apropiat punct ol aliniamentului opus,

(3} Foc exceptie de la prevecerile alir. (2) constructiile care au fost cuprinse
Intr-uh plen urbeniatic 2onal sprobat conform legil.

(4) In sensul prezentului regulsment, prin aliniament 88 i‘_n‘tclegﬂ 1imita dintra
comeniul privat 9i comeniul public. '

Articolul 16 - Amplasarea in interiorul parcelsi,

Autorizarea executiril constructiilor este permisd numal dscs® se respects

a) distanteln minime chligstorii fatd ds limitele loterale gi postoricare sle
parcelsi, conform Coculul civil;

b)) distantele ninime necesatn intetvenyiilor In caz de ircendiu, stabilite pe

baza avizuluj unitatii teritarigle de perpisrl.

Reguli cu privire la asim'rnrea acceselor oblinatori

Articolul 17 ~ Accesa carpsablls
(1) Autorizares executdrii constructiilor esta permisid romal dacd existd posi-

011itati de acces le drumurile publice, direct sau prin servitute, conform deatinatied
constructlei. Caracteristicils ecceselor la crummile publica trebule a3 permits

interventla mijloacelor de stingere a lncendlilor.
(2} In mod exceptional se poate sutoriza executares constructiilor {8r2 Indepil-

nirea condi{iilor previzute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale o complsrt,

. {') Orice scces la drumurile publice e va face conform avizului gt auturiza;iei

speciale de construire, eliberste dz sdministratorul scestora. -

Articoiul 1B - Accesa pietonals

{1} Autorizares excoutfrii comatructiflar 31 a amenajfirilar de orice fel este
permisd nunal dacd == aﬁigurﬁ Berragls pmmnala, motrivit m*tm-tei ai csestinapez
constructiaf. - -

(2) In sensul pr*z.mtului articol, prin accese platonals se fntelepy cidlle de
acrws pentlu gletoni, dintr-un drum publie, care pot fi 5 trotusre, strizi pletonale,

plete pletonals,precue gi orice cale e scces gublic pe terenur! proprietats publied
sal) cpl car. , pa tersswrl proprietzte priwnta Fovite de sarvitutna de trecars

P




publicd, potrivit legii sau obiceiului.
(3) Accescle pietonale vor fi cocdormate astfel Incat sd permits circulatla

persoasnelor cu handicap si care folosesc mijlozce specifice de deplasare.

Reguli cu privire la echiparea tebnico-edilitar3
Articolul 19 - Racordarea la refele publice ds echipare edilltard exlstente

(1) Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd existd posi- |

bilitates rzcerdirii gz nol consumatorl la retelele existente de apd, la instalatiile:f

de canalizare gi de energie electrici.
(2) De la dispozitiile aliniatului precedent se peoate deroga, cu avizul organels

aggninistratiei publice locale, pentru locuinte individuale, irn urmdtoarele conddtil
a) realizarea de solutli de echipare In sistem individual care s8 respects
normele sanitars $i de proteciie a mediului.
b) beneficiarul se oblig¥ sX racordeze constructia, potrivit regulilor impuse
de consiliul local, la reyeaua centralizatd publicd, atunci cind aceasta de va realiz

(3) Pentru celalalte categoril de constructiise pogte deroga de la prevederile |

alir. (1) cu avizul arganelor administratiei publice compstente,dacd beneficiarul
se-001igd s& prelungeascd” refeaua existentd, atunci ciﬁd“aceasta are capacitaiea
neéesaré, sau sz obligd s4 mireascd capacitatsa retelelor publice existente, fie s8
construiasch noi retele, )

(4) Prevederile alin. (2) i (3) se aplicd, in mod corsspunzdtor, sutorizirii
executirii constructiilor fn lacalititile unde nu existd retele publice de apd $i
de canallzare,

Articolul 20 - Resllzarea de tetele edilitare

(1) Extlnderile de retele sau miririle de capacitate a refelelor edilitare
publice se reallzeazd de catre investltor sau beneficlar, partial sau in intregime,
dupi caz, In condiilile contractelor incheiate cu consillilzs locale.

(2) Lucrdrile de racordare gi de bransare la reteaua edilitari public se

suportd in Intregime ce inveatlter sau de bemeficiar.
Articolul 21 . Proprietatea publick asupra refelslor edilitace
{1) Retelsle de ap3,de canalizare, de drumuri publice gi alte uniti{i aflate

In serviciul public sunt proprletate publicd a2 comunel, orasului sau judefului, dacd

lzgea nu dispune astfel,

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie elsctrici gl de telecomunicatil
sunt proprietate publicd a staftului, dacd legea nu dispune zltfel.

(3) Lucrdrile prevazute la alln. (1) 9i (2), indiferent de modul de finantare

intrd In propriztataa publicd.
Regull cu privire l1a forma gi dimensiunile terenuiui $i ale construzfiilor.

Articolul 22 _ - Parcelarea
(1) Parcelarea estz operatiunea de divizare a unei suprafete de teren In minimur
4 loturi aliturate, In vedereca realizfirii de pol constructii. Femtru un numdr mai mare

de 12 loturl se poata sutorlza reallzarea parcelfiril i exccutarca constructiilor
ctt condltia adontidril de solutil de echinare colectivd care sd respects normele
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i; legale de igien3 gi de protectie s mediului.
{2) Autorizarea executfrii parcel¥rilor, in baza prezentului regulament este

S,
FERTEEEY Y

.

¥

i PErmisd numai dacd pentru fiecare lot in parte se respects cumutativ urmitoarele

' condifii :
' a) front 1z stradd de minimum 8 m pentru clédirile Ingiruite i de minimum 12 m

g
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'::pentru cladiri izolate sau cuplate;
: h) suprafata minim¥ a parcelei de 150 m* pentru clidiri fngiruite si respectiv
de minimum 200 mp, pentru clidiri amplasate izolat sau cuplate;

c) adincime mai mare sau cel putin egeld cu lafimea percelei.

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazd In

prevederile alin. (2).
Articolul 23 - Indltimea constructiilor
b (1) Autorizarea executfirii constructiilor se face cu respectarea In3l{imii medii
*_iﬁ:a cl¥dirilor invecinate si a caracterului zonei, far# ca diferenta de Indlf{ime s&
:

. %ﬁdepﬁﬁeascé cu mail mult de dou# niveluri clidirile imediat Invecinate.-

(2} In sensul prezentului regulament, cladiri imediat Invecinate sunt cele

amplasate alidturat, de aceeagi parte a strazii.

Articolul 24 - Aspectul exterior al constructiiilor
(1) sutorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor

F

ﬁ;exterinr nu depreciazd aspectul general al zomei.

w0,

{2} Autorizarea executdrii constructiilor, care, prin conformare , volumetrie
37.9i aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general at zonei gi depreciazd
ii'g{valurile general acceptate ale urbanismelui i arhitecturii, este interzisa.

% Repuli cu privire la amplasarea de parcaje, spafii verzl si Imprejmuiri
Articolul 25 - Parcaje

{1) autorizarea executirii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii
: de parcare se emite numai dacd exist3d posibilitatea realiz#rii acestora In afara

i domeniului public.

f'. (2) Prin exceptie de la prevederile alin, (1) utilizarea domeniului public pentru
;spatii de parcare se stabileste prin autorizatie de construire de citre delepatiile
§permanente ale consiliilor judetene sau de cdtre primari,conform legii.

| ‘. (3} Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia 31 de capacita-
'5-_;tea constructiilor, conform prezentului regulament.

N Articolul 26 - Spatii verzi si plantate

73-5: Autorizatia de construire va contine obligafia mentinerii sau creerii de spajii

_{. verzi si plantate,in functie de destiraiis si de capacitstea constructiei {conform

“';T'fjpreEEntului‘regulémEnt?; T T
1B Articolul 27 - Imprejmuiri
(1) In condi{iile prezentului regulament, este permis3 autorizarea crmitoarelor

1" categorii de imprejmuiri :
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a) imprejmuiri opace, necesare pentru proteciia impotriva intruziunilor,separares

unor servicii functionale, asigurares proteciiei vizuale;

b) Imprejmuiri transperente, decorative sau gard viu, necesare delimitsrii parce-
lelor aferente cliddirilor sau intepgréril clidiriler In caracterul strazilor sau al ansar
blurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, espectul imprejmuirilor se va supune aceloragi
exigenfe ca $i In cazul aspectulul exterior al constructiei.

Articolul 28 - Autorizarea directf

{1} Regulamentele locale de urbanism vor urmd3ri detalierea articolelor cuprinse
in prezentul regulament, conform condifiilor specifice fiecdrei localitdti.

(2) Pan3 la aprobarea planurilor urbanistice generale si a regulamentelor locale
de urbanism, autorizaree execut3rii constructiilor se va face numai in condi}iile sta-
bilite de prezentul regulament. '

Articolul 27 - Destinatia unui teren sau a wneil constructii

In sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructt

se injelege modul de utilizare a acestora, conform funcfiunii prevézufe in reglementd-
rile cuprinse In planurile de urbanism i de emenajare a teritoriului, aprobate conform
legii. _
C. Anexele regulamentului
. Prescriptii specifice zonelor functicnale propuse prin planul urbanistic

general
Prescriptiile sunt valabile pentru fiecare localitate componentd a comunei In
care se afld zone cu caracterul functional prevdzut prin Planul Urbanistic General si
descrise, separat in prezentul subcapitol, Ele se vor citi $i urm3ri prin parcurgerea
in paralel,a plangelor cu situatia existentd 5i cu reglementirile elaborate concomitent.

I. Zona centrald cu functiuni complexe

Zonele centrale sunt determinate in cadrul planurilor de PUG sc. 1 ; 5000 pentiru
fiecare localitate. Sunt cuprinse aici constructiile gi instalatiile cu funcfiuni de
unicat pentru localitatez respectivd sau cu functiuni comune {ex.locuinte)avand un
caracter mai deosebit gi formind Impreund o unitate structurald urbanisticd care, In

timp poate fi extinsi,

Caracterul zonei

Zona poate fi subimplrtitd,srbitrar, in unitdfi care se diferentiazi funcfional
(constr.de cult, locuinte, dotdri comunale sau sitesgti,zone de agrement,etc.)si sub
raport urbanistic, se pot incadra Iin prescriptiile comune.

- Delimitarea nu este rigurcasi si a fost stabilitd pe bazs de ordin functional

gl eststic,avindu-se In vedsre at8t situatia existents cit 51 eveniuale posidilitail

d2 emplificare a actualelor funciiuni.
Articolul 1

Ocuparea 5i utilizarea terenurilor este admis# pentru :

A

TR

SRR RLE O

: T

o o
Lo il

e

TP T
e

LT
RO
AR

FRET )
o
i

T

S

£
L

ENAT

Ty

- e Py b




14PN,
- obiective (constructii,instalatii etc.) care vin in completarea functiuniler

dela existente gi se realizsaz¥ le un nivel reprezentativ;

- imprejmuiri de terenuri, la limita propriet&iiler, cu garduri din materiale
gurabile gi numzi in solutii traditionale zonei in ideea pdstrdrii unui caracter de
autenticitate,

In cazul existenfei si p4stririi unor imprejmuiri dip lemn sau metal prin care
vederea penetreazd, se va proceda la dublarea imprejmuirii propriu-zise cu gard viu,

situat in interiorul proprietdfii.
- lucrari de instalatii i amemajdri ale terenului In scopul ridicérii calitative

5i completdrii actualelar functiuni cu elemente de ordin edilitar-gospodiresc corespun-
zdtor.

- t#ieri si defriséri de vegetatie inaltd In mdsura in care aceasta Impiedicd
eventuale lucriri necesare inbunétﬁtirii-functiunilor existente i numai cu conditia

obtinerii autorizatiilor previzute de legislatia In vigoare. 5e va trata cu mult discer- |

nimant vegetatia care ambienteazi si care completeazd obiectlvele din. zona centrald.

- reparatii, amenajiri si extinderi ale func{iunilor existente cu conditia
subordondrii acestora spatiilor 5i capacit#filor existente.

- :nhétructii noi dé spatii cu func{iuni gi caracter de unical in mdsura in care
acestea I5i g¥sesc amplasamente care sd nu distrugd actuslul caracter tradifional al
centrului. In aceastd situatie prealsbil cbiinerii autorizatiei de construire,se va
elabora un plan urbanistic de detaliu (PUDJ.

Articolul 2

- Ocuparea i utilizarea terenuriler este interzisd pentru ;

- price activitates producdtoare de alterare a mediulvi (poluare sonors,noxe

distribuite in ser, apd sau sol etc.).
- deschideri de cariere, gropi de imprumut, etc. care conduc la degradarea

sltului gi a peisajului,
- campare sau stationare de caravane auto aflate in franzit.
- constructii si instalatii care prin natura functiunilor sunt incompatibile

ctu zona centrali,
- censtructii industriale sau cu caracter agre-industrial, inclusiy cepozit

5i antrepozite cu caracter zonal.

Articolul 3
Accese si parcalie

- Terenurile care nu bengficiazd de un acces direct dintr-o arterd de circulatie
rutiers public® ssu dintr-o pia}3 publicd nu pet face cblectul nici unei saliciziéri
- -Ue -executare de lucriri-de consructii, indifsrent-de functiune {public¥-sau- locuintd - -

individuals).
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- Acesele private sau publice, precum si parcajele proprii unitdtilor care fac ,ﬁ

. . . . B

obiectul zonel cenfrale se vor delimita intre ele odgtA cu reglementarea Proprietsyii |
s

de fond funciar gi prin proiectele, respectiv certificatele de urbanism S1 autnri-
zatiile de constructie ce se elibereazd de cei §n orept,

- Urice drum carosabil din zocna centrals va avea platfomma minimd de 10,00 m,
iar carosabilul de 7,00 m cu exceptia funddturilor $i a aleilor de legdturs cargsabil: o
care nu vor depdsi 80,00 m lungime 51 care pot avea carpsabilul de 3 ,50'm cu respecta- 3;
rea ins3 a tuturor normelor de securitate 71 protectie impntriva incendiilor,

- Trotuarele din zona centrals vor avea o 13time maj mare decit prevederile
minime ale STAS—vlui pentru trotuare §n lungul drumurilor, iar traseu lor va fi cel
traditiomal, cu l&rgirile necesars In zona functiunilor publice,

Articolul 4 _

Jeservirea cu retels de utilititi

Apa cotabilz

Toate censtructiile si functiunile existente say carg urmeazﬁ a 11 realizate
vor Il cacordate la refeauva publick de alimentars cu apj sau, in lipsa unul sistem
centralizat vor avea previzute solu{ll de racordare usoars la viitoares retea publics.

Canaliz a:;e a

Toate constructiile si Instalatiile existente si care urmeazd a se realiza vor

ot

e Ly

instalatil de canalizare propril) si fie previzut y din poolectare, posibilitates
de racordare ulterloar4 13 un sistem centralizal de canalizare.

defele electrice 5i telefrnice

Pe m3sura posibilitédfilor tetnice 51 a fondurilor disponibile,ss va prevedes
mai ales pentru zona Centrald, cf retelele de distributie a energlel electrice si
de telecomunicatil s2 poaty f4 executate subteran.

Articolul 5

Situarea noilor constructil din zona centrals in raport cu drumurile publice,
amplasarea ler In raport cu limitale proprietdtiler, precum i fn interiorul aceleiasi
prapristiti se va determina pe baza de planurl drbanistlae de detaliu (FUD) cu respect
rea tufuror actelor normative Taferitoare 1g stabLu1auﬂ censtructillor pretectia
Impokriva incendiilor, regimul de Insarire gl vizibilitate stc,

Articolul ¢

Gradul de ocupare la sol @ teranurilar

Ucuparea la sol cu construcyil existents gf proiectate (mal putin cele cu
Tunctiuni de locuit) ry pozte vepds! 30 % din suprafata totals a pr opriztitii respesti .
ve, Se_poate ajunge, tn_mog -excepfional;—rand—1a un-grad-ga ar
in urmitcareie cazuri

~ In situatia existentei constructiilor la data Intririi {n vigeare a prezentulu
regulament §i cind lucririle solicitate sunt recesape AMELIORARTT $i ridicérii cali-
tative a functivhilor exis stente;
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= ¢ind in parte sau In totalitate constructille gi obiectivele propuse ag g
mare afluentd 1z public (comert, agrement, distractii, spatii puiilice pentru fmtpu-
nici, ete.).
Articolul 7.
InAl$imea constrictiilor
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In cadrul zonet centrale nu =e admit construc{li care s¥ depiseascd in Indl{ine
pe cele existente, constituite ca valoare tradi$lonsld si cu personalitate lngal,

Se acceptd exceptii numai in cazul propunerii de npoi cblective,amplasate inde-
pendent de cele existnte 51 rumai pe baza unor studii de impact care si justifice
functianavaulunEtric 51 estetic noile propuneri sl impactul ou situatia existents.

Articolul 8

Toate construetiile noi, amenéjarile, extinderile sau instalatiile propuse
5& vor adapta caracierului arhitectural local, traditional,

In cazul zonei centrale se va {ine seamd tn mod deosebit da volumetria sl
latura esteticd a constructiilor existente cu care, cele"ﬁoi vor trebul s4 se armoni-
zezea.

- pentru fatade se interzice imitatia de materiale naturale

- pentru acoperisurl se admite prics fal ce material durabil cu canditia,
armenizdrit g4 iInscfieril In peisad,

Mu se admite zcoperigul fn terasd si se vor svita frvelitorile din tabld.

- Ca policromie se va folosi la maximum culoarea naturald a materialelcr
folosite,iar pentru tencuieli, si vopsitorit extericare se vor prefera
culorile tradi$ional locale.
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IT. ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Se intelege prin functiune complementars crice funcfiune legatd direct de zona de
locuit, respectiv accese, plantatii, dotdri de inva{smint, sdnitate,comert,servicii,etc,
de impartanys locald, precum §i instalatiile proprii, specifice locuintelor si dotirilor
aferente.

Caracterul zonei
- zona de lecuinte i functiuni complementare a fost subimpértitgin unitd}i care

prezintad unele diferentieri functiorale (unit. de locuire in loturi cu case individuale,
locuinte In comur. cu tereruri 5i dot#ri folosite in comun, ete.) dar care mu au

determinat deosebiri sub raportul reglementiriler urbanistice,
- delimitarea suprafetelor de teren care formeazd zona, a fost determinats pe

bazd de ordin func{icnal avdndu-se In vedere atd3t situa}ia existentd, cat si posibili-
tAfile de amplificare a actualelor funcfiuri, ps loturi libere sau pe teritorii mai
largl, situate in intervalul localit2filor, dar necuprinse Incid in cifcuitul functinnal'
urbanistic.

Terenurile din cadrul zaqei se pot Impir{i In doud grupe distincte :

a. terenuri apartingnd proprietatii particularee Impreimuite, cu sau £3r0%
constructii i in suprafata caracteristica loturilor individuale.

b. terenuri proprietate particular# ssu apartinind primdriei folosite in prezent
mai ales In economia agrarid; ele sunt In peneral de suprafefe considsrabile, neimprej-
meite dar avand o valosrs potentiald deosebitd prin situarea lor in limitele intravila-

nelor.
Matura ocupirii si utiliz¥rii terenurileor

In marsa lor majoritate tersnurils construite din cadrul z2onei de 10cu1t,1mp§rt1te e

fiind redusj.
Tercnurile neimpdryite in loturi construibile 5i propuse pentru extindersa

viitosre a funcfiunii de locuit, formeazi majoritatea suprafefelor din cadrul intra-
vilanelor localit#filor componente fapt care atraga o rispundere sporit¥ a organelor
locale abilitate in eliberarea certificatului de urbanism 5i a avtorizatiilor de
constructii, amplasarea unor constructii intr-un teritoriu mare, lipsit de o retes

de c4i de comunicetii si f4rd un plan de parcelare judicics intocmit, constituind

- 0 grav3 eroare urbanistici.

in scest sens, pontru zona de locuit din cadrul intravilaneler stabilite fn

- tazul terenurilor necenstruite, se instituie prin prezentul regulamant Restrictie

respectiv, a unui plan

¢ urbanistic zonal (PUZ) intocmit de prnlectantl de speciallitate 5i avizat In

= conformitate cu preﬁederile Legii nr. 50/1991.
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In cadrul acestor PUZ-uri se va avea in vedere si necesitetoa rerergirii de

- teremuri pentru funchiuri de necesitate public¥ (crumuri, <otAri de invitimant,
gZnitate, odihng ste)

Artieniul 1
Ccuparea si utilizarea terenurilor este acmisd gentru:
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- Imprejmuirea da tereruri la limita proprietafiler, . cu garduri executste
din riddrie, metal, lemn sau combinatii de materiale. '
Se va urmdri pe cit posibil ca dimensiunile si aspectul impresmuirilor s¥ fie cele
traditionals, mal al2s in zonale cu loturi deja construite {vaira satulul). In
gitvatia uner imprejruiri transparente (lem, oles# de sSem? ete) =g va practica o
dublare a acestora cu garcurl vii {din vegetatie) amplasate inspre interiorul

proprietafii. :
- Lucrdrl de instalatii si amenajérl de teren executate fn scopul ridimArii

valorii proprietédtilar.

- Demoldri gi desfiiptiri cde clidiri 9i anexe existente, In cunditiilP
respectérii tegii nr,%0/1951,

- Cu'condifia prezentirit de
ales pentru zonele marifliberg de constructli, sz admiza realizares de oniective
de locuinfa i Cotdri aferente dupd ctm urmeazg:

= clddiri gi ansambluri de clidiri de lccutt fm sistem individual say
colectiv, ge loturi individuale sau colective, fmoreund cu anexele caracter!{stice
(garale} magazii, saproane, grajduri, sufi, =fc) cuph caz.

- constructil gendru InwAtSmSnt, comert, sénatate, culturd, servicii, etc
necesars populatiel zorel, precum gi cele specifice pentru agrement, distratiie,
odihnd,

- luerdri tehnice pentru cireulatis rutiers, accese, parcaje, echipare si
dotare caracteristicd zonel de locuit gi serviciilor publice,

' - constructil de vile sau ca=e ce veeanfs pentru turisw si odibnd, in

. zonele special rezervate pentru acessts.

Articolul 2

Ucupares 51 utilizarea terenurilor ests interzisi pentru:

= construcyll, datiri, instalatii ¢l anexe cu functiune industrials,
agricald say agroindustriald, gi care nu au elements comung ca zona da locuit
91 pot comdribui la afectarea mediuiul amblant prin dedajeres de noxe.

- plstg de karting, motecrps, standuri de tir cu arma 31 In peneral crice'
activitate preducitears de roomot,
- = sesshicert de carders; gropi-de Tmorumgt y 2T Tare” pot conduce 1a
cegradarea solulud 3l pelsajuiug.

- depozite sau antrepozita comarciale

- orice constructie sau instalagle care nu are legdturd directd cu
functiurea de locuit 3au complemerttars locauintelior.

planuri urbanistice zonale sau de detaliu, mai
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Conditii ce ocunmare a solului
Articolul 3

Orumufi sl accese _
Orice teren situat In cadrul zonei de locuit, pentru a fi construibil si
sau privat, deschis

folosibil, trebuis sd gibe acces separat 1s un drum public,

circulatiei publice.

Ze pot aomite accese carosanile sau piletonale prin sarvitute, prin pasuje
special amenalate pe tererurd invecinate legilerste ca atars,
tceste prescripfil sunt obligatorii peptru asiguraresz unei bune functiondri

si accesulul necesar la funchiunea de locuit si In special pentru cazuri de

fort4 majord (presvenirea si stingerea incenciflor, salvare In caz ce boal% sau
calamititi naturale) '

Deschiceraa de drumuri si céi de acces noi se poate realiza numai pe bazd
dz studii de apecialitate (PUZ sau PUD) pentru dovedirea necesit¥tii si cu
respectares urmdtosrelor conditii tehnice minimale (@ =e vedsa STAS nr. 101144/)-80
Profiluri transversale - prescripfil de preiectars)

a) - Profilurile pentru arterele principale de circulatic localu vOrC &aves
vor aver un prefil simetfric sau asimetfic

latimea pdriil carosabile ce 7,00 m si
*,00 ), spatii pentru

format pes swbele pirfl, ce acostaments gi rigole (2,50 -
plants{ii de aliniement 31 st&1pi peobra ilumipat (1,08 x), trobtuszre clctonzlz de
minim 1,50 m de fi=car= oarcts a axului,

Se va avea in vederz, la zune nou concepute, ca alinismentul construstiilor
de la stradd sd poetd permits n viitar fie 1%rgirsa str¥zii (partii carosabile),
fie eventuals niste de biciclat2 sou spatii pentru carcare ccazienald.

b) - Profilurile pentru arterele ce cucculajie cu l¥tirea pirfii carosabile
de 3,50 m se vor alcdtul de requlZ, simetrice, cu acostamente de 0,75 m, riocle
de 1,00 m 5i trotuare de minimem 1,00 m.

Fégia do teren necesar# plantafisi ce alinisment si st4lpilor da iluminat public
se poate reaiizes numal pe o singurd latur¥ a drimulud.

¢} - Profilurile pentru artercle seoundare de circuletis var avea Litimea
par{ii carosabile dz 3,50 ®, acostamente de coa 0,79 m, rigols de minimem 1,00 m
gl trotuare ®e cel outin §,75 m.

“Trotuarele vor fi amplasate adiacent tigolelor sau ganturilor in afard de
cezurile odnd sz pot amenaja barchete de siguranti fntre frotusre gi rigole sau
sanfurl, precum $i cdnd addncimea acestora ests ma@ mare de 0,40 m,

_____d7 - Profilurile pentru arterele de circulsile rutiecs pe csre se insoric
drumurile nationals seu judetenz, se vor proiscts 5i realiza sau amenmata numai prin
grija sat cu acordul direch al Sﬂ“ﬂlall“t lor din cadrul institutillor care le

administreazi.

i
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g) Fundituriie vor fi acceptate numai in cazuri in cere lungimea acestors nu

depadgeste BO,00 m gi vor avea o 1&fime carossbild minim# de 3,50 m cu un profil asem3ni-

tor arterelor secundare de circulajie, avénd din loc In loc retrageri pentru asteptarea

vehiculelor care se petrec.

Accesele §i parcajele private se vor realiza numai in cadrul proprietdtilor,altfel

ele devin publice.
Articolul 4
Oeservirea cu retele de utilitdti
Apa potabill

Toate constructiile gi instalatiile noi, consumatoare de ap#, vor fi racordate
la reteaua de distributie public® de ap3 potabild.

In lipsa acesteia slimentarea se va face din surse proprii, asigurate din punct
de vedere sanitar gi al exploatirii $i cu prevederea urior posibilitdti usoare de

racordare la traseul viitparei artere publice de alimentare cu ap¥ im sistem centralizat |

Canalizare

Toate construciiile i instalatiile care folosesc apa potabild pentru Consum, vor
fi prevdzute cu racord pehtru éVécuarea_apélnr uzate, prin canale subterane la reteaua
colectivd, apele uzate urmeazs a fi tratate corespunzitor normelor sanitare in vigoarse
prin stafii de epurare colectivi.

In lipsa unui sistem centralizat de canalizare, apels uzate se vor cangliza 1a
sisteme proprii (fose septice), realizats conform prescripfiilor in vigoare:
consiructiile respective se vor sutoriza astfel Inc4t racordarea la viitocare refea de
canalizare In sistem centralizat s& fie posibily din punct de vedere tehnic 51 economic.

Apele pluviale vor fi canalizate prin scurgerea liber la rigole, in functie
de caracteristicile terenului si fir3 a afecta proprietdtile invecinate sau situate

in aval,

Retele electrice si telefonice

Retelele de distribufie a energiei electrice gi de telecomunicatii se vor
executa pe stilpi aerieni sau dups caz si importanta zonei, prin cabluri subterane.

Mu se va autoriza nici un fel de comstructie cu functiune permanents f£3rs

racordare la refeaua publici de emergie clectricy.
Articolul 5
Situarea constructiilor in raport cu domeniile publice

Se considerd "alinierea strdzii" linia de demarcatie intre teritoriui public al
Slrézii (domeniul pubiic) si teritoriul rezervat ciidirilor 51 amenajdrilor aferents :

- lor {lo%tul de teren 3)_care de_cele mal multe_ori_apartine domeniului privats - - —- -- ——.

. LSk A
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Oz regul4 ¢l3dirile plomb4 situate pe strézi cu un regim de aliniere stabilit
. traditional si formst din fronturi de case in stare bund se aliniazd in mod sutomat
r la acests,
Retrageres clidirilor de la alimiamentul strizii se va stabili pentru o strada
Intreapd sau portiuni din ea, pe una sal pe ambele laturi, ori in canformitste cu condi-
Jiile stabilite prin planuri urbanistice zonale (FUZ) sau de detaliu (PUD) si tinindu-se
seama §i de pozitia clidirilor vechi existente fn stare ouna,
In general, clidirile de locuit se ageazd cu aq retragere de 6,00 - 10,00 m de
la alinierea strizii,in functie de adlncimea terenului de constructie si de organizerea
ansamblului de clidiri existente,
M se admit retrageri ale clidirilor mai mici de 6,00 m decdt in cazuri exceptin-
nale (in completarea unor fronturi existente $i pe arterele neimportante ca circulatie
" ygturiers),
| Pe sirdzile avand traseul pe drusurile Judetene sau comunale, ca eorientare in
activitatea de autorizare a lucrsrilor de constructil, pentru asigura?ea spatiului publik
} necesar folosirii si dezvoltsrii etrizilor existente, clidirile noi vor fi agerate la
. strad¥ la o distant3 minims de .

4. - 24,00 m m&surat dela axul strizii pand la limits propriet#tii,cand strads
este pe traseul drumului Judetean,

b. - 20,00 m mdsurat de la axul strizij p&nd la limita proprietdtii, cand strads
se afld pe traseu? unui drum comunal.

Exceptii de la aceste prevederi vor putea fi date numai de organul care adminis-
treazd drumul respectiv.

Articolul &

Amplasarca constructiilor in raport cu limita proprietitilor

Orice constructie va fi amplasatd fatd de limitele laterale ale proprietatilor
funciare vecine la o distan{s de cel putin jumitate din Indltimea ei gi nu mai putin de
4,00 m pe cel putin vna din laturi.

Exceptii =e pot sdmite In urmdtoarele situatii

- cand constructiile formeazi ia stradi un front continuu, iar accesul in parcell
se face prin gancuri sau pasaje special practicate.

~ Cénd construcliile sunt cuplate (lipite) dou¥ cite doud, pe latura lungd &
vecingtatii,

- cé&nd constructiile sunt previzute prin proiect, si funcfioneze dependent de

f Proprietatea vecind dar f3r& a se aduce prejudicii reciproce, creindu-se spatiuv urban
© Comun.

i - cangd construq};;;gﬂ;gprezinté_acexe_fumc$iunal@T—ias—amplasafea—}ar—este_:ureiat?
£ CU anexe zimilsre ale prepriet¥filor vecine, In aceastd situatis constructiile respectiv
i {de obicei anexe $1 depeodinfe izolate) mu pot depdsi Indltimea de 2,50 m.

[ .
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Arvicolul 7
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Amplasarea constr, In raport cu constructii apsrtinind aceleissi proprititi

Fialt=

Nu se reglementeazd cu condifia respectdrii normelor ce s&nstate publici si

de protectis impotriva incendiiler.

Articolul B

Gradul de ocupars la sol a terenurilar {proportia de teren constreibil)

1) - In zona e locuinte $i dotdri aferente, procentul de ocupare a terenurilor
de constructie (POT)} procent care exprimi raportul dintre suprafata ocupatd la sol de
cladiri gi suprafata terenului considerat, se fixeazi la urmdtoarele valori maxime :

In zonele cu locuinte individuale :

- In parcele In suprafatd intre 300 m? 3i 400 m? 30 %
- in parcele in suprafatd intre 600 m? si 1000 m? 75 %
- In parcele in suprafatid de peste 1000 m? 20 %

2) - Coeficientul de utilizare al terenului (CUT) care exprim4 raportul dintre

suma suprafetelor cesfagurate ale tuturor caturilor si suprafata terenului considerat,

se fixeazd la urmitoarele valori maxime :
- In zoneie cu locuinte individuale :

- ip parcelele in suprafati intre 200 m* 5i 600 m? 0,90
- iIn parceleie in suprafati intre 600 m* i 1000 m?® 0,75
- In parcelele in suprafatd de peste 1000 m® 0,45

3) In zenele rezervate constructiilercu functiune de dotare a zonelor de locuit,
Proportia de suprafald ocupatd la sol (PGT) gi coeficientul de utilizare a terenmului
(CUT) se fixeaz# de la cez la caz, in baza prevecerilor unor PUZ-uri sau PUD-uri.

Articolul 9

In#ltimea constructiilor

- Este reglementatd indirect prin respactarea valorilor maxinale coeficientului

de utilizare & terenului (CUT),

- Se mentioneazd necesitatea justificirii Indlfimii constructiiler in cadrul
Proiectelor de specialitate la nivel de plan urbanistic zonal {(FUZ) sau de detaliu
(FUD): se va cduta incadrarea volumetrisi constructiilor noi in peisajul caracteristic
§1 in relatie cu vecinatidtile imediate, peniru a nu se altera carascteristicile

traditionale gi silueta fiecdrei eseziri,

A
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Articclul 10

Aspectul exterior
Toate constructiile din cadrul zonei de locuinte se vor adapta caracterului

arhitectural tradi{ional, mai ales in situatia loturilor, respectiv a constructiiler

cu functiune tradifionala. _
~ Pentru falade se admit numai materisle durabile cu cnﬁditia armonizgrii si
inscrierii in peisaj. _
- Nu se admite acoperigul In terasi.
Invelitorile vor fi executate din materiale durabile traditionale (tiglé).

Se va evita la maximum aooperipea construct{iilor cu tablj,

- ca policromie se va utiliza culcarea naturaly a materialului de finisa3, ied
pentri tencuieli si vopsitorii se vor folosi solutiile traditiomale.

Se recomand¥ ca pe 1ingd cularile naturale ale materialelor, si se foloseascs

nuantele deschise, predominant albul,
Articolul 11
Xpatii verzi si plantate
1, - Constructii de turism si agrement

~ pentry acestea vor [i preﬁé:ute épatii verzi gi plantate in functie de destina-

tie gi de gradul de confort dar nu mai putin de 25 % din suprafafa totald a terenuiui.

2, Constructii de locuinte
- vor fi prevBzute spajii verzi si plantate in functie de tipul de locuire dar

nu mai pufin de 2 m?/locuitor.
3. Constructii agro-industriale
- var fi prevézute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie in functie

de categoria acestora dar nu mai putin de 20 % din suprafata totald a terenului,

articolul 12
Farcaje

1} Constructii si amenajari de turism si awrement
- pentru toate cetegoriile de construc{ii si amenajiri de agrement vor fi

previzute parcje In funciie de capacitatea constructiei, cdte un loc de parcare

pentru 10 - 30 perscane.

2, Constructii de locuinge
- In functie de indicele de motorizare vor fi prevézute locuri de parcara

dupd cum urmeazi :
- cdte un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot pmopriu
- din totsiul locuriler de parcare pentru locuinfele individuale vor . £i

revizute caraje in procent de £0 -100 %, L
2 > we s,

-
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3. Construci{ii agro-industriale, depozite, etc.

- vor i prevazute parcaje In funciie de specificul acfivit#fii astfel :
- activita}l desfAsurate pe o suprafati de 10-100 m*, un loc de parcare la

25 m?,
- activitati desfZgurate pe o suprafat¥ mei mare de 100 m*, un loc de parcare

la o suprafat¥ de 100 m?,

III. Celelalte zone funmctionale preconizate prin PUG

Se reglementeard prin prevederile si reglement#rile aferente planurilof urbanistice
zanale ssu de detaliu preluind din -Regulamentul prezent acele reglementiri care
se considers comune peniru intreaga localitate, in sensul de a nu contrazice sau aduce
prejudicil zomei functionale de bazd (locuinje $i dotari aferente, zona centrald, etc.). {3
0 mentiune speciald se cuvine zonelor protejate cu valoare istoric3 si/sau arhitec-
turald. Pe ling¥ regpectarea legislatiel i normativelor in vigoare vizind proiectarea
g1 autorizarea lucririlor de constructii cu acest caracter foarte impdrtant 51 valoros,

- este necasar# extinderea, studiului de la nivelul planului urbanistic gemeral (PUG)

la nivelul unor documentatii de specialitate care s& precizeze zonele si elementele
pretioase sub aspect patrimonial si care ar urma, sd completere actuala Listd a monu-

mentelor istorice , de arhitecturs, a siturilor arheslogice, ete.
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