JUDETUL BRASOV
COMUNA VAMA BUZAULUI
CONSILIUL LOCAL

PROCES VERBAL

Incheiat astizi miercuri, 15 mai 2023, in sedinta ordinari a Consiliului Local al comunei Vama
Buzaului, la care participd 13 consilieri locali din 13 in functie (12 cu prezenta fizica si unul prin online).

In calitate de invitati participa dl. Serban Andrei Lucian— administrator S.C. Dilghias Development
S.R.L. impreuna cu alti reprezentanti ai acestei societdti, Willem VAN DER WILDEN — administrator S.C.
Green Valley Resort Management&Hospitality S.R.L. impreund cu alti reprezentanti ai acestei societati, dl.
Lungu Dorian — consultant, precum si salariatii din cadrul aparatului de specialitate al Primarului comunei
Vama Buzaului.

Presedintele de sedintd constata faptul ca sedinta este statutard si, in conformitate cu dispozitiile art.
135, alin. (7) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se prezintd ordinea de zi:

1. Aprobarea insusirii stadiului de implementare a contractului de asociere in participatiune nr.
4400/27.12.2010, incheiat de Comuna Vama Buzdului (asociat participant) cu S.C. Dalghias
Development S.R.L. (asociat administrator) si S.C. Green Valley Resort Management&Hospitality
S.R.L. (asociat participant nou);

2. Aprobarea Actului aditional nr. 6 la contractul de asociere in participatiune nr. 4400/27.12.2010
incheiatde = Comuna Vama Buzaului (asociat participant) cu S.C. Dalghias Development S.R.L.
(asociat administrator) si S.C. Green Valley Resort Management&Hospitality S.R.L. (asociat
participant nou);

3. Aprobarea repararii prin pietruire a drumurilor de interes local din comuna Vama Buzaului, pe
parcursul anului 2023;

4. Aprobarea realizarii lucrdrilor de reparatii si Intretinere a drumurilor comunale asfaltate si a
strazilor asfaltate din comuna Vama Buzaului, judetul Brasov;

5. Diverse:

- Dezbatere privind proiectul Strategiei de Dezvoltare Durabild a Comunei Vama Buzaului —
Statiune Turistica, pentru perioada 2023 — 2028.

Se supune apoi la vot ordinea de zi si este aprobata cu unanimitate de voturi ,,pentru”.

1. Aprobarea insusirii stadiului de implementare a contractului de asociere In participatiune nr.
4400/27.12.2010, 1incheiat de Comuna Vama Buzaului (asociat participant) cu S.C. Dalghias
Development S.R.L. (asociat administrator) si S.C. Green Valley Resort Management&Hospitality
S.R.L. (asociat participant nou);

Se prezinta proiectul de hotarare.

Este invitat dl. Serban Lucian Andrei pentru a face o prezentare detaliatd a raportului stadiului de
implementare a contractului de asociere in participatiune nr. 4400/27.12.2010, incheiat de Comuna Vama
Buzaului (asociat participant) cu S.C. Dalghias Development S.R.L. (asociat administrator) si S.C. Green
Valley Resort Management&Hospitality S.R.L. (asociat participant nou).

Acesta ia cuvantul si prezintd Intregul istoric al acestui contract de asociere in participatiune, de la data
semndrii acestui contract pana la momentul actual, dar si cu indicarea unor proiectii pentru viitor in ceea ce
priveste evolutia proiectului Valley 21.

Fiind finalizatd prezentarea detaliatd a stadiului de implementare a contractului de asociere in
participatiune nr. 4400/27.12.2010, este invitat la cuvant dl. Willem VAN DER WILDEN pentru a face si
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dansul cateva precizari referitoare la stadiul actual in care se afla proiectul Valley 21, precum si pentru a
prezenta succint cateva chestiuni ce tin de evolutia viitoare a acestui proiect.

DI. Willem VAN DER WILDEN incepe prin a compara proiectul Valley 21 cu un proiect aseménator ce
este realizat in satul Thorn din Olanda. Aici, in anul 2022 a fost dat In functiune un resort ecoturistic, intr-un
sat in care este pastratd foarte bine autenticitatea si se pune foarte mult accent pe turismul sustenabil, turismul
linigtit, la fel ca in Vama Buzaului. Resortul Valley 21 va fi primul resort ecoturistic din Romania, la aceasta
dimensiune si de cea mai inaltd calitate. Se intentioneaza ca acest resort sa contind un numar de 175 de unitati
locative de inalta calitate, prietenoase cu natura, scopul fiind de a atrage turistii care apreciaza natura, aerul
curat, linistea, autenticitatea localitatii, etc.. Pentru viitor este exprimatd ideea ca vizitarea acestui resort va fi
chiar si pentru locuitorii comunei Vama Buzaului o plicere si o dorinta, deoarece totul a fost, este si va fi
realizat cu respectarea si protejarea naturii. De asemenea, dl. Willem VAN DER WILDEN arata faptul ca
dansii construiesc resortul, il dezvoltd, dar il si opereaza, ramanand acolo. S.C. Green Valley Resort
Management&Hospitality S.R.L. este un partener flexibil care doreste sa respecte regulile asocierii si regulile
locale. La momentul de fata se construieste o unitate locativa de inalta calitate pe saptdmana, in prezent fiind
pe vale 36 de unitati locative construite. Se aratd de asemenea faptul ca realizarea unui asemenea resort
presupune mult mai multe lucruri decat construirea de case, respectiv: angajati, drumuri, utilitati, etc..
Resortul va fi deschis in luna mai 2025 cu aproximativ 75 de unitéti locative construite, sau cu minim 50.
Echipa de lucrdtori care vor deservi resortul va fi de aproximativ 50 — 80 de salariati, cu intentia ca toti sa fie
din comuna Vama Buzaului.

Nemaifiind obiectiuni, neclaritati sau alte intrebari, se supune la vot proiectul de hotarare si este aprobat
cu unanimitate de voturi ,,pentru”.

2. Aprobarea Actului aditional nr. 6 la contractul de asociere in participatiune nr. 4400/27.12.2010
incheiatde = Comuna Vama Buzaului (asociat participant) cu S.C. Dalghiag Development S.R.L.
(asociat administrator) si S.C. Green Valley Resort Management&Hospitality S.R.L. (asociat
participant nou);

Se prezinta proiectul de hotarare.

Sunt aminitite discutiile purtate pe acest subiect In cadrul sedintei ordinare a Consiliului Local al
comunei Vama Buzaului din data de 26.04.2023.

Se da apoi cuvantul d-lui Serban Lucian Andrei care face o prezentare a motivelor care au determinat
inaintarea propunerii de incheiere a actului aditional nr. 6. Asadar, construirea celor 50 de unitéti locative
pana la data de 30.06.2023 nu mai este fezabild deoarece fabrica ce realizeaza aceste case nu a mai putut livra
produsul finit la timp, datoritd unor lucrari de asfaltare in zona, fapt ce a condus la blocarea fluxului de
fabricatie a unitatilor locative. Avand In vedere aceste aspect, s-a procedat la identificarea unui nou
constructor care sd contribuie la realizarea numarului de unitdti locative dorit, insd acest constructor s-a
dovedit a fi neserios, unitatile locative nu corespund din punct de vedere al calitatii, iar asamblarea acestora la
fata locului produce pagube constructiilor. Prin urmare, pentru a nu se face un compromis din punct de vedere
al calitatii unitatilor locative, s-a venit cu propunerea actului aditional nr. 6.

Este apoi prezentat in detaliu Actul aditional nr. 6 la contractul de asociere in participatiune nr.
4400/27.12.2010 incheiat de Comuna Vama Buzaului (asociat participant) cu S.C. Dalghias Development
S.R.L. (asociat administrator) si S.C. Green Valley Resort Management&Hospitality S.R.L. (asociat
participant nou).

Este indicat faptul cd partenerul Comuna Vama Buzdului a dat dovada de seriozitate si de incredere si
flexibilitate in cadrul acestui proiect.

Nemaifiind obiectiuni sau neclaritdti, se supune la vot proiectul de hotarare si este aprobat cu
unanimitate de voturi ,,pentru”.

3. Aprobarea repararii prin pietruire a drumurilor de interes local din comuna Vama Buzaului, pe
parcursul anului 2023;

Se prezinta proiectul de hotarare.



Este prezentatd anexa la acest poriect de hotdrare si sunt date toate detaliile si lamuririle suplimentare
necesare.

Nemaifiind obiectiuni sau neclaritdti, se supune la vot proiectul de hotarare si este aprobat cu
unanimitate de voturi ,,pentru”.

4. Aprobarea realizarii lucrarilor de reparatii si intretinere a drumurilor comunale asfaltate si a
strazilor asfaltate din comuna Vama Buzaului, judetul Brasov;

Se prezinta proiectul de hotarare.

Sunt date toate detaliile si lamuririrle suplimentare necesare.

Nemaifiind obiectiuni sau neclaritdti, se supune la vot proiectul de hotarare si este aprobat cu
unanimitate de voturi ,,pentru”.

5. Diverse:

In introducere, dl. primar arati faptul ci localitatea noastri si-a pus baza pentru o dezvoltare sinitoasa
in turism, aflandu-se pe directia buna si corecta de dezvoltare. Aici pot fi enumerate urmatoarele: localitatea
este atestatd ca statiune turisticd de interes local, in viitorul foarte apropiat va deveni statiune turistica de
interes national, la sfarsitul acestei luni va fi declarata destinatie ecoturistica, avem transport public ce asigura
legatura cu Brasovul prin Linia 540 RAT Brasov, va fi deschis aeroportul din Brasov, etc.. Deci astfel de
proiecte se desfasoara si se realizeaza cu rabdare, asta trebuie sa se inteleagd in primul rand.

Se da cuvantul apoi d-lui Lungu Dorian care face o prezentare succintd a concluziilor ce reies din
Strategia de Dezvoltare Durabild a Comunei Vama Buzaului — Statiune Turistica, pentru perioada 2023 —
2028. Aceste concluzii reflectd Intocmai faptul ca turismul este directia de dezvoltare pe care se afla Comuna
Vama Buzaului, iar aceastd directie este cea potrivita.

Este adresatd apoi partenerilor olandezi urmétoarea Intrebare din parte d-lui primar: considerati ca
locurile de cazare ce vor fi create in resortul Valley 21 vor afecta celelalte unitati de cazare existente sau care
vor fi realizate in comuna Vama Buzaului?

Dl. Willem VAN DER WILDEN aratd cd acest resort va functiona ca un magnet pentru toatd
localitatea, iar turistii sunt foarte diferiti, nu vor dori toti acelasi tip de cazare.

Apoi dl. primar intreaba partenerii olandezi care este punctul slab al Comunei Vama Buzaului, la care
trebuie sa lucram, astfel Incat sa nu devind o amenintare pentru proiect?

DI. Willem VAN DER WILDEN arata ca nu sunt puncte slabe care pot afecta realizarea proiectului,
constituind amenintdri majore, sunt doare lucruri minore, spre exemplu mentinerea autenticitatii localitatii.

DI. Lungu Dorian arata ca din strategie a reiesit temerea ca se va aglomera foarte mult drumul de acces
catre resort, sens in care ar fi indicat sd se realizeze o rutd ocolitoare pentru alte mijloace de transport decat
masini (biciclete, carute, etc.), tocmai pentru a se putea pastra autenticitatea.

In acest sens, dl. primar arati ci UAT Comuna Vama Buziului a obtinut finantare pentru doui
microbuze electrice, dintre care unul va circula doar intern, de asemenea avem finantare pentru 3 statii de
reincarcare auto plus cerere depusd pentru incd 20 de statii, precum si o finantare pentru realizare parc
fotovoltaic. In curand, tot transportul public local de cilitori, precum si transportul elevilor va fi doare electric.

DI. Halmagi Horia: ce masuri ati luat sau veti lua astfel incat comuna Vama Buzaului sd nu se dezvolte
haotic din punct de vedere urbanistic?

DI. primar aratd cd deja existd o presiune ridicatd pe acest segment, fiind multe persoane care au
achizitionat teren in comuna Vama Buziului si care doresc s construiasca pe aceste terenuri. In acest sens, din
punct de vedere urbanistic suntem foarte rigizi in ceea ce priveste aplicarea legislatiei urbanistice la nivelul
comunei Vama Buzaului.

Este apoi invitatd la cuvant d-ra Stoica Bianca pentru a face o prezentare a Organizatiei pentru
Managementul Destinatiei Vama Buzaului (OMD Vama Buzaului). Sunt date detalii ce tin de aceasta
organizatie, fiind specificat faptul cd acest OMD Vama Buzaului este al VI-lea din tard avizat M.A.T.. Sursa
de finantare (30.000 euro) a acestui OMD se va asigura din taxa de statiune ce se va incasa, iar acesti bani vor



fi cheltuiti de catre OMD Vama Buzaului doar in ceea ce se va considera oportun si benefic pentru turismul
din comuna Vama Buzaului.

In ceea ce priveste certificarea ca destinatie ecoturistica ce va fi obtinuta la finalul acestei luni, se face
specificarea faptului ci prin aceasta se va proteja turismul sustenabil, linistit in comuna Vama Buzaului. In
intervalul 29 — 31 mai 2023 o comisie interministeriald se va deplasa in comuna Vama Buzaului pentru a
verifica daca localitatea noastra indeplineste conditiile pentru aceasta certificare.

Nemaifiind alte probleme de discutat, presedintele de sedinta constata ca ordinea de zi a fost parcursa,
declara inchise lucrarile sedintei ordinare a Consiliului Local al comunei Vama Buzaului din data de
15.05.2023.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Sebastian Dragos MOREGA
SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI,
Adrian Constantin GAITAN



