ROMANIA

JUDETUL BRASOV

CONSILIUL LOCAL AL

COMUNEI VAMA BUZAULUI
STATIUNE TURISTICA DE INTERES LOCAL

HOTARAREA

nr. 10 din 31.01.2025
privind atestarea apartenentei la domeniul privat al U.A.T. Comuna Vama Buzdului a unor imobile

Consiliul Local al comunei Vama Buzaului,

Intrunit in sedinti ordinara la data de 31.01.2025;

Analizand proiectul de hotarare initiat de cdtre Viceprimarul comunei Vama Buzaului, referatul de
aprobare al acestui proiect de hotdrare si vazand raportul intocmit de catre compartimentul de resort din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului comunei Vama Buzaului, precum si avizele comisiilor de
specialitate nr. 1, nr. 2 si nr. 3;

Avand in vedere dispozitiile art. 289 alin. 1, alin. 2 si alin. 5 din OG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, potrivit carora:

(1) Toate bunurile apartinand unitatilor administrativ-teritoriale sunt supuse inventarierii
anuale. Autoritatii deliberative i se prezinta anual, de catre autoritatea executivd, un raport asupra
situatiei gestionarii bunurilor.

(2) Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul public al unitatii administrativ-teritoriale se
intocmeste §i se actualizeaza de catre o comisie special constituitd, condusa de autoritatea executiva ori
de o alta persoana imputernicita sa exercite atributiile respective, dupa caz.

(5) Inventarul prevazut la alin. (2) se atesta prin hotarare a autoritatii deliberative a fiecarei
unitati administrativ-teritoriale”,

Avand 1n vedere art. 129 alin. 1 din OG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit caruia
., Consiliul local are initiativa i hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu
exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritati ale administratiei publice locale
sau centrale”,

Avand in vedere art. 6 alin. 1 Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd, potrivit
caruia ,, Fac parte din domeniul public sau privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale si
bunurile dobandite de stat in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, daca au intrat in
proprietatea statului in temeiul unui titlu valabil, cu respectarea Constitutiei, a tratatelor internationale
la care Romdnia era parte si a legilor in vigoare la data preluarii lor de catre stat”,

Avand in vedere art. 285 din OG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit caruia
, Dreptul de proprietate publica a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale se exercita cu
respectarea urmatoarelor principii: a) principiul prioritatii interesului public; b) principiul protectiei §i
conservarii; c) principiul gestiunii eficiente, d) principiul transparentei si publicitatii”,

Avand 1n vedere art. 286 alin. 1 si alin. 4 din OG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit
caruia ,,(1) Domeniul public este alcatuit din bunurile prevazute la art. 136 alin. (3) din Constitutie, din
cele stabilite in anexele nr. 2-4 si din orice alte bunuri care, potrivit legii sau prin natura lov, sunt de uz
sau de interes public, si sunt dobdndite de stat sau de unitatile administrativ-teritoriale prin unul dintre
modurile prevazute de lege.



(4) Domeniul public al comunei, al orasului sau al municipiului este alcatuit din bunurile prevazute in
anexa nr. 4, precum si din alte bunuri de uz sau de interes public local, declarate ca atare prin hotardre
a consiliului local, daca nu sunt declarate prin lege ca fiind bunuri de uz sau de interes public national
ori judetean”,

Avand 1n vedere pct. 9 din Anexa 4 din OG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, privind Lista
cuprinzand unele bunuri care apartin domeniului public al comunei, al orasului sau al municipiului, *
Lista are caracter exemplificativ*, potrivit caruia: ,,ferenurile cu destinatie forestiera, daca nu fac parte
din domeniul privat al statului si daca nu sunt proprietatea persoanelor fizice ori a persoanelor juridice
de drept privat”,

Avand in vedere art. 1 alin. 2 din OG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit caruia
,, Prezentul cod se completeaza cu Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile
ulterioare, precum §i cu alte reglementari de drept comun aplicabile in materie”,

Avand 1n vedere art. 554 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, potrivit caruia:

., (1) Bunurile statului si ale unitatilor administrativ-teritoriale care, prin natura lor sau prin
declaratia legii, sunt de uz sau de interes public formeaza obiectul proprietatii publice, insa numai daca
au fost legal dobdndite de catre acestea.

(2) Daca prin lege nu se prevede altfel, dispozitiile aplicabile dreptului de proprietate privata se
aplica si dreptului de proprietate publica, insa numai in mdsura in care sunt compatibile cu acesta din
urma’”,

Avand in vedere art. 858 din Codul civil, potrivit caruia: ,,Proprietatea publica este dreptul de
proprietate ce apartine statului sau unei unitati administrativ-teritoriale asupra bunurilor care, prin
natura lor sau prin declaratia legii, sunt de uz ori de interes public, cu conditia sa fie dobdndite prin
unul dintre modurile prevazute de lege”,

Avand in vedere art. 859 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, potrivit caruia:

., (1) Constituie obiect exclusiv al proprietatii publice bogatiile de interes public ale subsolului,
spatiul aerian, apele cu potential energetic valorificabil, de interes national, plajele, marea teritoriala,
resursele naturale ale zonei economice §i ale platoului continental, precum §i alte bunuri stabilite prin
lege organica.

(2) Celelalte bunuri care apartin statului ori unitatilor administrativ-teritoriale fac parte, dupa
caz, din domeniul public sau din domeniul privat al acestora, insa numai daca au fost, la randul lor,
dobandite prin unul dintre modurile prevazute de lege”,

Avand in vedere art. 863 lit. f) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, potrivit caruia:
»Dreptul de proprietate publica se dobandeste: f) prin alte moduri stabilite de lege”,

Avand 1n vedere art. 930 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, potrivit caruia:

., (1) Dreptul de proprietate asupra unui imobil §i dezmembramintele sale pot fi inscrise in cartea
funciara, in temeiul uzucapiunii, in folosul celui care [-a posedat timp de 10 ani, daca:

(2) In toate cazurile, uzucapantul poate dobdndi dreptul numai dacd si-a inregistrat cererea de
inscriere in cartea funciard inainte ca o tertd persoand sa isi fi inregistrat propria cerere de inscriere a
dreptului in folosul sau, pe baza unei cauze legitime, in cursul sau chiar dupa implinirea termenului de
uzucapiune”,

Avand 1n vedere art. 56 alin. 1 din Legea nr. 71/2011, potrivit caruia: ,, (1) Dispozitiile Codului
civil privitoare la dobdndirea drepturilor reale imobiliare prin efectul inscrierii acestora in cartea
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funciara se aplica numai dupa finalizarea lucrarilor de cadastru pentru fiecare unitate administrativ -
teritoriala si deschiderea, la cerere sau din oficiu, a cartilor funciare pentru imobilele respective, in
conformitate cu dispozitiile Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare”,

Avand in vedere art. 82 alin. 1 din Legea nr. 71/2011, potrivit caruia: ,, Dispozitiile art. 930-934
din Codul civil referitoare la uzucapiunea imobiliara se aplica numai in cazurile in care posesia a
inceput dupa data intrarii in vigoare a acestuia. Pentru cazurile in care posesia a inceput inainte de
aceasta data sunt aplicabile dispozitiile referitoare la uzucapiune in vigoare la data inceperii posesiei.
Cu privire la imobilele pentru care, la data inceperii posesiei, inainte de intrarea in vigoare a Codului
civil, nu erau deschise carti funciare, ramdn aplicabile dispozitiile in materie de uzucapiune din
Codul civil din 18647,

Avand 1n vedere art. 499 din Codul civil din 1864, potrivit caruia: ,,/nsulele si prundurile, care
se formeaza in albia fluviilor si a raurilor navigabile sau plutitoare, sunt ale statului, daca nu i se opune
titlu sau prescriptie”,

Avand in vedere art. 476 din Codul civil din 1864, potrivit caruia: ,,Drumurile mari, drumurile
mici §i ulitele care sunt in sarcina statului, fluviile si raurile navigabile sau plutitoare, tarmurile,
adaugirile catre mal §i locurile de unde s-a retras apa marii, porturile naturale sau artificiale, malurile
unde trag vasele pot fi indeobste toate partile din pamantul Romdniei, care nu sunt proprietate
particulara, sunt considerate ca dependinte ale domeniului public”,

Avand in vedere art. 645 din Codul civil din 1864, potrivit caruia ,, Proprietatea se mai
dobdndeste prin accesiune sau incorporatiune, prin prescriptie, prin lege si prin ocupatiune”, precum si
art. 646 din Codul civil din 1864, potrivit caruia ,, Bunurile farad stapdan sunt ale statului”,

Avand 1n vedere art. 1846 din Codul civil din 1864, potrivit caruia ,, Orice prescriptie este
fondata pe faptul posesiunii. Posesiunea este detinerea unui lucru sau folosirea de un drept, exercitatd,
una sau alta, de noi ingine sau de altul in numele nostru”, precum si art. 1847 din Codul civil din 1864,
potrivit caruia ,, Ca sd se poata prescrie, se cere o posesiune continud, neintrerupta, netulburata, publica
si sub nume de proprietar”,

Avand in vedere art. 1890 din Codul civil din 1864, potrivit caruia ,, Toate actiunile atat reale cdt
§i personale pe care legea nu le-a declarat neprescriptibile si pentru care n-a defipt un termen de
prescriptie, se vor prescrie prin 30 de ani, fara ca cel ce invoca aceasta prescriptie sa fie oblicat a
produce vreun titlu, i fara sa i se poatda opune reaua-credinta”,

Avand in vedere dispozitiile art. 14 alin. 1 si alin. 8 din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a
publicitatii imobiliare, potrivit carora: ,,(1) Documentele tehnice realizate la nivelul intregii unitati
administrativ-teritoriale sau, dupa caz, cele realizate la nivel de sectoare cadastrale se afiseaza, prin
grija oficiului teritorial, in conditiile art. 11 alin. (2) lit. k), pentru o perioada de 60 de zile. Cererile de
rectificare a documentelor tehnice ale cadastrului se formuleazd in termen de 60 de zile de la data
afisarii si sunt insotite de documente doveditoare. (...)

(7) Inscrierile din cartile funciare deschise ca urmare a finalizdrii inregistrarii sistematice pot fi
modificate din oficiu sau la cerere, fara plata unui tarif, pana la data primei inscrieri subsecvente
efectuate in conditiile alin. (8). Prin modificarea inscrierilor din cartea funciara se intelege oricare
dintre urmatoarele operatiuni:

a) actualizarea, indreptarea sau rectificarea informatiilor grafice si textuale despre imobil;

b) inscrierea actelor care nu au fost prezentate pand la finalizarea lucrarilor de inregistrare
sistematicad,



¢) indreptarea erorilor savarsite cu ocazia realizarii lucrarilor de inregistrare sistematicd,

d) orice alte inscrieri sau radieri care au drept scop punerea in concordantd a situatiei de carte
Junciard cu situatia juridicd reala,

Avand in vedere dispozitiile art. 41 alin. 8 lit. a) din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a
publicitatii imobiliare, potrivit carora: ,,[n cadrul inregistririi sporadice, persoana interesatd poate
solicita notarea posesiei in cartea funciard in urmatoarele cazuri:

a) pentru imobile neinscrise in cartea funciara, in lipsa actelor de proprietate asupra acestora”,

Avand in vedere dispozitiile art. 78 alin. 2 din Regulamentul din 08.02.2023 aprobat prin Ordinul
ANCPI nr. 600/2023, potrivit carora:

., Procesul verbal de vecinatate este piesa obligatorie la documentatiile cadastrale care au ca
obiect inscrierea in sistemul integrat de cadastru si carte funciard a imobilelor situate in extravilan in
zone necooperativizate pentru care nu au fost emise titluri de proprietate, precum §i pentru imobilele
pentru_care se solicitd notarea posesiei, indiferent daca sunt situate in intravilan sau extravilan, cu
exceptiile prevazute de lege”,

avand in vedere dispozitiile art. 44 din Legea nr. 18/1991, potrivit carora ,, Terenurile provenite
din fostele izlazuri comunale transmise unitatilor de stat si care in prezent sint folosite ca pasuni, finete
si_arabil vor fi restituite in proprietatea comunelor, oragelor si municipiilor, dupa caz, si in
administrarea primariilor, pentru a fi folosite ca pasuni comunale si pentru producerea de furaje sau
seminte de culturi furajere”.

Avand in vedere art. 28 din Regulamentul de aplicare a Legii nr. 18/1991, potrivit ciruia: ,,/n
paralel cu stabilirea dreptului de proprietate pentru persoanele prevazute de lege comisiile comunale,
ordsenesti sau municipale vor stabili suprafata izlazurilor comunale care se formeaza din suprafata
izlazului aflat in prezent in administrarea consiliilor locale, din suprafata provenita din izlazul care a
fost dat in folosinta unor cooperative agricole de productie prevazute la art. 33 din Legea nr. 18/1991,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si din suprafata provenita din izlazurile
comunale, care a fost transmisa unor unitdati de stat prevazute la art. 44 din Legea nr. 18/1991,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare”,

Avand 1n vedere Adresa nr. 6145/08.11.2022, emisa de Autoritatea Nationald pentru Restituirea
Proprietatilor, in care se mentioneaza expres: ,,Nofiunea de izlaz comunal (...) vizeaza acea categorie de
teren, fost izlaz, in prezent, ca pasune §i faneatd, care se afla pe raza unitdtii administrativ teritoriale si
pentru care comisia locald de fond funciar competenta din respectiva unitate administrativ teritoriala a
solicitat reconstituirea dreptului de proprietate”,

Avand 1n vedere verificarea documentelor tehnice ale cadastrului aferente Unitatii Administrativ
Teritoriale Vama Buzaului, afisate pe pagina de internet a Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliard — OCPI Brasov, in care pentru terenurile situate pe raza Comunei Vama Buzdului, avand
categoria de folosinta izlaz comunal, a fost indicat proprietar ,, NEIDENTIFICAT”,

Avand in vedere art. 11 alin. 1 si alin. 2 lit. e) si lit. f) din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a
cadastrale in care se vor derula lucrari de inregistrare sistematica se aduc la cunostinta publicd, pe
pagina de internet special creata de catre Agentia Nationala.

(2) Specificatiile tehnice de realizare a lucrarilor sistematice de cadastru in vederea inscrierii
imobilelor in cartea funciara se aproba prin ordin cu caracter normativ al directorului general al
Agentiei Nationale, care se publica in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea I, si cuprinde, in principal,
urmatoarele etape:
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e) identificarea amplasamentelor imobilelor in cadrul sectoarelor cadastrale;

1) identificarea titularilor drepturilor reale si a posesorilor, precum §i preluarea, in cazul in care
inscrisul nu exista in arhiva oficiului teritorial sau a autoritatii administratiei publice locale ori a
emitentului acestora, de cdtre persoana autorizata care efectueaza lucrarile de inregistrare sistematica,
a actelor in original sau in copie legalizata”,

avand 1n vedere art. 13 alin. 15 lit. a) din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii
imobiliare, potrivit caruia: ,,/n cazul imobilelor ai cdror proprietari, posesori sau alfi detentori precari,
astfel cum sunt definiti la art. 918 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile §i completarile ulterioare, nu pot fi identificati cu ocazia efectuarii din oficiu a lucrarilor de
inregistrare sistematica, precum §i in lipsa documentelor prevazute la alin. (1) cu privire la calitatea de
posesor, in cartea funciarda se noteaza in partea a Il-a mentiunea proprietar neidentificat, fara a fi
intabulat dreptul de proprietate. In acest caz, persoanele interesate vor putea solicita ulterior
intabularea dreptului de proprietate al unitatii administrativ-teritoriale sau inscrierea adevaratului
proprietar, in baza inscrisurilor justificative, fie notarea posesiei, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a) in cazul intabularii dreptului de proprietate al unitatii administrativ-teritoriale se va prezenta
hotardrea de consiliu local prin care se atesta apartenenta imobilului la domeniul public sau privat al
unitatii administrativ-teritoriale”,

Avand in vedere Adresa nr. 505/13.01.2025 emisd de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii
Rurale-Agentia Domeniilor Statului, prin care s-a comunicat Primariei Comunei Vama Buzaului faptul
ca ,,Agentia Domeniilor Statului nu detine in administrare suprafete de teren in UAT Comunei Vama
Buzaului”,

Avand in vedere Réaspunsul la adresa nr. 11-3096/18.11.2024 emis de Ocolul Silvic Teliu, prin
care au fost comunicate amenajamentele silvice privind terenurile aflate deja in proprietatea Statului
Roman, pe raza UAT Comuna Vama Buzaului si care nu fac obiectul prezentei hotarari,

Avand in vedere art. 41 alin. 5* din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare,
potrivit caruia: ., [n cazul imobilelor proprietate privatd a statului sau a unitdfilor
administrativ-teritoriale, intabularea se realizeaza in baza actelor de proprietate, iar in lipsa acestora,
in temeiul hotardrii Guvernului, a consiliului judetean si a consiliului local de atestare a apartenentei
la domeniul privat, insotita de orice alt inscris administrativ emis cu privire la imobil, in conditiile legii,
care confirma identitatea dintre imobilul din documentatia cadastrala si cel a carui intabulare se
solicita, faptul ca imobilul figureaza in inventarul bunurilor imobile proprietate privata, precum §i de
certificatul de atestare fiscala”,

Avand in vedere art. 32 alin. 4 si art. 33 din Ordinul nr. 1/2020 privind aprobarea Regulamentului
privind realizarea, verificarea si receptia lucrarilor sistematice de cadastru si inscrierea din oficiu a
imobilelor in cartea funciara, potrivit carora:

Art. 32 alin. 4: ,Imobilul cu detindtor neidentificat este acel imobil pentru care nici o institutie
implicata nu poate sa puna la dispozitie informatiile sau evidentele necesare pentru identificarea
detinatorului. Pentru imobilele ai caror proprietari, posesori sau alfi detindatori legali nu au fost
identificati, dreptul de proprietate se inscrie provizoriu in favoarea UAT”.

Art. 33: ,,In cazul in care se identificd imobile ce fac obiectul unor procese inregistrate pe rolul
instantelor, in baza copiei actiunii, avand stampila §i numarul de inregistrare ale instantei sau a
certificatului de grefa care identifica obiectul procesului, partile si imobilul, puse la dispozitie de titulari
sau alte persoane interesate, in Registrul cadastral al imobilelor, se consemneaza la punctul 4 "Notari,



procese, interdictii, etc." urmatoarele informatii: numarul dosarului, instanta la care este inregistrat
dosarul, obiectul litigiului, partile in litigiu. Aceste informatii se regasesc i in fisierele .cgxml”.

In temeiul prevederilor art. 139, alin. (1), alin. (2) si alin. (3) si art. 196, alin. (1), lit. ,,a” din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1: Se atestd apartenenta la domeniul privat al U.A.T. Comuna Vama Buzaului a imobilelor
inscrise in Anexa ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2: Primarul/Viceprimarul comunei Vama Buzdului asigurd aducerea la indeplinire a
prevederilor prezentei hotarari.

Art.3: Prezenta hotdrare se comunica, prin intermediul secretarului general al comunei, in
termenul prevazut de lege, Primarului comunei Vama Buzaului, Institutiei Prefectului Judetului Brasov,
Compartimentului buget-contabilitate, taxe si impozite, colectare creante, patrimoniu si se aduce la
cunostintd publica.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Sergiu Oliver BORCEA Contrasemneazd pentru legalitate,
SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI VAMA BUZAULUI,
Adrian Constantin GAITAN

- 13 consilieri in functie;
- 11 consilieri prezenti;
- 10 voturi ,,pentru’;

- 1,,abtinere”.



