Anexd la H.C.L. nr. 143/23.12.2022

PRESEDINTE DE SEDINTA
Ioan Nicolae MARIS Contrasemneazd pentru legalitate,
SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI VAMA BUZAULUI,
Adrian Constantin GAITAN

ACT ADITIONAL NR. 5/
LA CONTRACTUL DE ASOCIERE iN PARTICIPATIUNE
NR. 4400/27.12.2010 MODIFICAT SI COMPLETAT DE ACTUL ADITIONAL
NR.1/2011, NR.2/2017, NR.3/2019 si NR.4/2021

COMUNA VAMA BUZAULUI, prin reprezentantul sau legal, Tiberiu Nicolae CHIRILAS,
in calitate de primar, cu sediul in Vama Buzaului, Str. Principala, nr. 425, judetul Brasov, cod
fiscal 4728300, cont RO31TREZ13621300250XXXXX deschis la Trezoreria Sacele,
denumita in continuare ASOCIAT PARTICIPANT

Si

DALGHIAS DEVELOPMENT S.R.L., cu sediul in Comuna Vama Buzaului Nr. 375,
Judetul Brasov, inmatriculata la Registrul Comertului cu nr. J08/1714/2009, CIF RO26323773
avand contul deschis la BANCA Transilvania Sucursala Brasov, cod IBAN
RO95BTRL00801202S34049X X, reprezentata de dl. Serban-Lucian ANDREI, in calitate de
Administrator, denumita in continuare ASOCIAT ADMINISTRATOR

AVAND IN VEDERE:

Hotararea Consiliului Local Vama Buzaului Nr. __ din data de privind
aprobarea actului aditional Nr. 5 la Contractul de Asociere in Participatiune nr.
4400/27.12.2010 incheiat intre Dalghiag Development SRL si Comuna Vama Buzaului,
Hotararea Generald a Asociatilor Dalghiag Development SRL Nr. __ din data de

privind aprobarea actului aditional la Contractul de Asociere 1n Participatiune nr.
4400/27.12.2010 incheiat intre Dalghiag Development SRL si Comuna Vama Buzaului,
Hotararea Generald a Asociatilor Green Valley Resort Management & Hospitality S.R.L.
nr.__/ privind asocierea in participatiune a Comunei Vama Buzaului cu
Dalghias Development S.R.L. si cu Green Valley Resort Management & Hospitality S.R.L. in
vederea realizarii unui ,,Complex Eco-turistic montan Valley 21 — Vama Buzaului”
Prevederile art. 6.2, art. 12.1, art.12.2, art.12.3 din contractul de asociere in participatiune
Nr.4400/27.12.2010 incheiat intre Dalghias Development SRL si Comuna Vama Buzaului,

AU CONVENIT ASUPRA MODIFICARII
CONTRACTULUI DE ASOCIERE iN PARTICIPATIUNE
PRIN INCHEIEREA PREZENTULUI ACT ADITIONAL NR. 5

Art. I. Capitolul I: Partile contractante se completeaza cu un nou asociat participant si
va avea urmatorul cuprins:

,CAPITOLUL I: PARTILE CONTRACTANTE

Prezentul contract se incheie ntre:



COMUNA VAMA BUZAULUI prin reprezentantul sau legal dl. Tiberiu Nicolac CHIRILAS
in calitate de primar, cu sediul in Vama Buzaului, str. Principala Nr.425, Judetul Brasov, cod
fiscal 4728300, cont IBAN RO31TREZ13621300250XXXXX deschis la Trezoreria Sacele,
denumita in continuare ASOCIAT PARTICIPANT

Si

DALGHIAS DEVELOPMENT S.R.L., cu sediul in Comuna Vama Buziului Nr.375,
Judetul Brasov, inmatriculata la Registrul Comertului cu nr. J08/1714/2009, C.1.F.
R0O26323773 avand contul deschis la BANCA Transilvania Sucursala Brasov, cod IBAN
RO95BTRL00801202S34049XX, reprezentata de dl. Serban-Lucian ANDREI, in calitate de
Administrator, denumita in continuare ASOCIAT ADMINISTRATOR.

Si

GREEN VALLEY RESORT MANAGEMENT & HOSPITALITY S.R.L., cu sediul in
Municipiul Targu-Mures, str. Predeal Nr.76, Judetul Mures, inmatriculatd la Registrul
Comertului cu nr. J26/826/2022, C.I1.F. RO46161250 avand contul deschis la BANCA ING
Bank N.V. Amsterdam Sucursala Bucuresti, cod IBAN RO13INGB0000999912695940
reprezentata de dl. Willem VAN DER WILDEN, in calitate de Administrator, denumita in
continuare ASOCIAT PARTICIPANT NOU (...)”

Art. 1. Art. 3.2 din Contract se completeazi si va avea urmitorul cuprins:
»(-..)3.2 Pentru ca asociatia in participatiune sa-si desfasoare o activitate comerciald rentabila
Asociatul Participant pune in asociatie un teren in suprafata totala de 683.681,00 mp situat in
comuna Vama Buzaului, punctul numit Dalghias, teren ce face parte din domeniul privat al
comunei si este compus din urmdtoarele terenuri: (in forma inscrisd in Cartea Funciara la data
de 27.12.2010)

a) In suprafata de 250.163,00 mp. inscris in Cartea Funciard nr. 100129 Vama Buzaului, nr.
top/nr. cad. 100129,

b) In suprafati de 8.100,00 mp. inscris in Cartea Funciara nr. 100182 Vama Buzaului, nr. top/nr.
cad. 100182,

¢) Insuprafati de 52.153,00 mp. inscris in Cartea Funciara nr. 100181 Vama Buzaului, nr. top/nr.
cad. 100181,

d) In suprafati de 15.682,00 mp. inscris in Cartea Funciarad nr. 100152 Vama Buziului, nr.
top/nr. cad. 100152,

e) In suprafatia de 142.737,00 mp. inscris in Cartea Funciard nr. 100141 Vama Buziului, nr.
top/nr. cad. 100141,

f) Insuprafati de 19.480,00 mp. inscris in Cartea Funciara nr. 100140 Vama Buziului, nr. top/nr.
cad. 100140,

) In suprafati de 97.687,00 mp. inscris in Cartea Funciara nr. 100144 Vama Buzaului, nr. top/nr.
cad. 100144,

h) Insuprafati de 17.833,00 mp. inscris in Cartea Funciara nr. 100143 Vama Buzaului, nr. top/nr.
cad. 100143,

i) Insuprafata de 79.846,00 mp. inscris in Cartea Funciara nr. 100142 Vama Buzaului, nr. top/nr.
cad. 100142,
cu scopul ca Asociatul Administrator si Asociatul Participant Nou sa realizeze investitia
“Complex Eco-Turistic Montan VALLEY 21 — Vama Buzaului”.
Proiectul “Complex Eco-Turistic Montan VALLEY 21 — Vama Buzaului” va contine un
minim de 50 de unitati locative de tip ,,Vila” si/sau tip ,,Apartament” si/sau tip ,,Case de

Vacanti” conform studiilor efectuate ulterior. In functie de studiul de fezabilitate sau in functie
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de orice alte studii facute de Asociatul Administrator si Asociatul Participant Nou, proiectul
va include zone de agrement si zone de facilititi precum: lac, piscind, sauna, centru de sanatate,
partie de schi, centru de echitatie, trasee pentru drumetii si excursii ghidate, centru de inchiriere
biciclete, terenuri de golf sau piste de minigolf, locuri de joaca pentru copii, magazine si alte
zone de agrement si facilitati. Aceasta asociere are ca scop impartirea beneficiilor rezultate din
vanzarea si utilizarea acestor unitati pentru Inchiriere sau servicii hoteliere, a beneficiilor
rezultate din valorificarea zonelor de agrement si facilitdti, Tn conformitate cu prevederile
prezentului contract.”

Art. I11. Art. 3.4 din Contract se modifica si se completeaza si va avea urmatorul cuprins:
34 In functie de studiile de fezabilitate sau alte studii necesare pentru identificarea
potentialului de ocupare, identificarea si stabilirea solutiilor tehnice folosite in atingerea
scopului propus - un Complex Eco-Turistic Montan cu impact redus asupra mediului, in functie
de studiile de marketing necesare pentru identificarea cerintelor pietei cu privire la metru
patrat/unitate locativa, la identificarea cerintelor pietei cu privire la numarul de unitati locative
de tip “Vila” versus celor de tip ,,Apartament™ sau versus celor de tip “Casa de Vacanta”,
precum si identificarea cerintelor pietei cu privire la zonele de agrement si facilitati, Asociatul
Administrator si/sau Asociatul Participant Nou vor intocmi Planul Urbanistic Zonal prin
intermediul unei persoane autorizate Tn acest sens si in conformitate cu prevederile legale n
vigoare, precum si Graficul de Executie al investitiei.”

Art. IV. Art. 3.5 din Contract se modifica si se completeaza si va avea urmétorul cuprins:
,,3.5 Pentru realizarea obiectivelor de impact redus asupra mediului, Asociatul Administrator
si Asociatul Participant Nou vor utiliza solutiile de producere a energiei, indicate de studiile
efectuate, vor pune in aplicare tehnologii alternative pentru producerea curentului electric cu
ajutorul panourilor fotovoltaice si a sistemelor de incalzire utilizand pompele de cadldura sau
alte sisteme, vor ocroti si vor conserva spatiul neutilizat, vor lua masuri de limitare a traficului
motorizat in interiorul complexului sau orice alte solutii ecologice sau de prezervare necesare.”

Art. V. Art. 4.2 din Contract se modifica si se completeaza si va avea urmatorul cuprins:
,»4.2 Asociatul Participant va pune la dispozitia Asociatului Administrator si/sau Asociatului
Participant Nou terenul indicat la punctul 3.2, prin acordarea dreptului folosinta necesar pentru
realizarea proiectului. Asociatul Administrator si/sau Asociatul Participant Nou vor face toate
demersurile pentru inscrierea dreptului de folosinta in Cartea Funciara, etapizat conform
Graficului de Executie.”

Art. V1. Art. 5.1 din Contract de modifica si se completeaza si va avea urmatorul cuprins:
,,J.1 Asociatul Participant se obliga:

- sa pund la dispozitia Asociatului Administrator si/sau Asociatului Participant Nou terenul
prevazut la punctul 3.2 liber de orice sarcini, sa asigure folosinta utila si netulburata a terenului
in vederea desfasurarii activitatilor ce fac obiectul prezentului contract si in conformitate cu
prevederile cuprinse la punctul 3.6 din prezentul contract;

- sa asigure Asociatului Administrator si/sau Asociatului Participant Nou dreptul de folosinta
asupra terenului adus in asociere in mod etapizat conform Graficului de Executie ce va fi
intocmit de Asociatul Administrator si/sau Asociatul Participant Nou. Asociatul Participant
consimte si isi da acordul ca Asociatul Administrator si/sau Asociatul Participant Nou sa-si

noteze in Cartea Funciara dreptul de folosintd asupra terenului si intabularea constructiilor
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ridicate conform acestui Grafic de Executie, a Planului Urbanistic Zonal si pe baza prezentului
contract de asociere.

(...)

- sa supuna aprobarii Consiliului Local al Comunei Vama Buzaului, Planul Urbanistic Zonal
si actualizarile acestuia Tntocmit de Asociatul Administrator si/sau Asociatul Participant Nou
conform art. 3.4 de mai sus, in scopul realizarii proiectului;

- sd acorde sprijin Asociatului Administrator si Asociatului Participant Nou in vederea obtinerii
avizelor legale si a acordurilor prevazute de lege, necesare pentru realizarea obiectului
prezentului contract;

(...)

- Asociatul Participant se obliga sa constituie drepturi de servitute de trecere cu piciorul si
mijloace de transport asupra terenurilor aservite pentru accesul pietonal si accesul auto in
favoarea terenurilor imobile dominante pe care sunt edificate unitdti locative si/sau alte
constructii.

- Intrucit Asociatul Participant a luat act de Contractul de cofinantare lucriri pentru
electrificarea localitatilor si extinderea retelelor de distributie a energiei electrice
Nr.21381/28.06.2021 incheiat intre Asociatul Administrator si Distributie Energie Electrica
Romania — Sucursala Brasov, Asociatul Participant se obliga sa acopere costurile ce ii revin in
sarcina sa, respectiv costurile alocate pentru extinderea retelei de transport a energiei electrice
pana la limita terenului-imobil cu care intelege sa participe la aceasta asociere, numai in cazul
n care Asociatul Administrator si Asociatul Participant Nou finalizeaza un numar de minimum
50 unitati locative pana la data de 30.06.2023, in caz contrar aceasta obligativitate, de a acoperi
costurile pentru extinderea retelei de transport a energiei electrice pana la limita terenului-
imobil cu care Asociatul Participant intelege sa participe la aceasta asociere, revenind exclusiv
n sarcina Asociatului Administrator si @ Asociatului Participant Nou.”

Art. VII. Art. 5.3 din Contract se completeaza si va avea urmatorul cuprins:
,»D.3 Asociatul Administrator si Asociatul Participant Nou se obliga:(...)”

Art. VIII. Art. 5.4 din Contract se completeaza si va avea urmatorul cuprins:
,,J.4 Asociatul Administrator si Asociatul Participant au dreptul:(...)”

Art. IX. Art.5.5 din Contract se completeaza si va avea urmatorul cuprins:

,,0.5 Fiecare asociat este de acord ca ori de cate ori se va dori vanzarea uneia sau mai multor
unitati locative catre un cumparator determinat si pentru un pret determinat sa-si dea
consimtimantul pentru vanzare si si respecte obligatiile asumate prin prezentul contract. In
cazul in care pretul de vanzare al unei unitati va fi egal sau mai mic decat valoarea contabila
inregistrata, Asociatului Participant i se va institui un drept de preemptiune pentru cumpararea
acelei unitati, drept care si-1 poate exercita in termen de maxim 15 zile de la primirea notificarii
din partea Asociatului Administrator si/sau a Asociatului Participant Nou cu privire la intentia
de vanzare.”

Art. X. Art.6.1 din Contract se completeaza si va avea urmitorul cuprins:

,»(...) ® realizarea studiilor de marketing necesare in vederea identificarii cerintelor pietei din
punct de vedere al raportului unitatilor locative de tip ,,Vild” fata de cele tip ,,Apartament” sau
fata de cele tip ,,Casd de Vacanta”, din punct de vedere al numarului de unitéti locative si a

suprafetei necesare/unitate locativa precum si al zonelor de agrement si de facilitati;(...)”
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Art. XI. Art. 7.1 din Contract se completeaza si va avea urmatorul cuprins:
,»(...) - Asociatul Administrator si Asociatul Participant Nou vor incasa 90% din profitul net
obtinut din derularea prezentei asocieri, pe baza evidentelor contabile. (...)”

Art. XII. Art. 8.1 din Contract se completeaza si va avea urmatorul cuprins:

,yAsociatul Participant pune la dispozitia Asociatului Administrator si/sau Asociatului
Participant Nou, prin acordarea dreptului de folosinta, pe intreaga durata a asocierii, o suprafata
de 683.681 mp teren, situat in intravilanul localitdtii Vama Buzdului, punctul numit Dalghias,
conform datelor de identificare mentionate la art.3.2 precum si a schitelor cuprinse in anexa la
prezentul contract.”

Art. XI11. Art. 8.2 din Contract se completeaza si va avea urmatorul cuprins:

,,8.2 Asociatul Administrator si Asociatul Participant Nou contribuie cu asigurarea integrala a
finantarii si executiei investitiei asa cum este definitd prin prezentul contract precum si a
activitatilor ce concurd la realizarea acesteia. In vederea asigurarii finantirii proiectului,
Asociatul Administrator si/sau Asociatul Participant Nou au dreptul ca, in conformitate cu
prevederile legale, sa constituie:(...)”

,»(...)- garantii reale mobiliare constand in gaj sau cesiune a sumelor care urmeaza a fi incasate,
a drepturilor, beneficiilor sau creantelor sale care decurg din contractele la care Asociatul
Administrator si/sau Asociatul Participant este parte, precum si a garantiilor aferente;

- gaj/cesiune asupra conturilor bancare ale Asociatului Administrator si/sau Asociatului
Participant Nou; (...)”

Art. XIV. Art. 8.5 din Contract se completeaza si va avea urmatorul cuprins:

,,8.5 La expirarea duratei asociatiei in participatiune sau la incetarea contractului Asociatul
Administrator si Asociatul Participant Nou sunt obligati la predarea catre Asociatul Participant
a bunului adus ca aport de catre Asociatul Participant(...)”

»(-..)Comuna Vama Buzaului va beneficia de un drept de preemptiune asupra preludrii
celorlalte bunuri realizate de catre Asociatul Administrator si Asociatul Participant Nou cum
ar fi: cAmpul de panouri fotovoltaice, statia de tratare a apei potabile, statiile de epurare a apei
menajere.”

Art. XV. Art. 9.3 din Contract se modifica si va avea urmétorul cuprins:
,9.3 Toate partile se obligd sa urmareasca si sa se informeze reciproc asupra deruldrii acestui
contract;”

Art. XVI. Art. 10.5 din Contract se modifica si va avea urmatorul cuprins:

,,10.5 Asocierea va fi condusa si administratd de un consiliu format din 5 (cinci) membri, si
anume.

- din partea Asociatului Participant, doi membri numiti prin dispozitia Primarului Comunei
Vama Buzaului;

- din partea Asociatului Administrator, doi membri numiti prin Hotararea Adunarii Generale a
Asociatilor.

- din partea Asociatului Participant Nou un membru numit prin Hotararea Adunarii Generale
a Asociatilor.”



Art. XVII. Art. 11.1 din Contract se completeaza si va avea urmatorul cuprins:

,,11.1 Asocierea in participatiune inceteaza in urmatoarele cazuri:(...)”

»(-..)- In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre Asociatul Administrator si/sau de
catre Asociatul Participant Nou, prin reziliere de catre Asociatul Participant, cu plata unei
despdagubiri in sarcina Asociatului Administrator si/sau in sarcina Asociatului Participant Nou;
- in cazul declararii stirii de faliment a Asociatului Administrator si/sau a Asociatului
Participant Nou care va fi notificatd in scris in termen de 5 zile de la data declararii starii
respective de cdtre instanta de judecata;(...)”

Art. XVIII. Art. 11.2 din Contract se completeaza si va avea urmatorul cuprins:

,,11.2 In cazul in care, din diferite cauze, Asociatul Administrator si Asociatul Participant Nou
nu isi indeplinesc obligatia de a realiza investitia aportata in procent de 80% pentru una din
etapele definite prin Graficul de Executie, astfel cum este reglementata la art. 5.3 din prezentul
contract si Asociatul Participant nu mai asigura dreptul de folosinta asupra terenului necesar
urmatoarelor etape, contractul de asociere in participatiune va ramane in vigoare pentru
suprafetele de teren deja puse la dispozitia Asociatului Administrator si/sau Asociatului
Participant Nou.”

Art. XIX. Graficul de executie actualizat constituie anexa la prezentul act aditional, la
Contractul de Asociere in Participatiune nr. 4400/27.12.2010 si inlocuieste Graficul de
Executie anterior.

Art. XX. Restul dispozitiilor prevazute in contractul de asociere, cu modificarile ulterioare,
raman nemodificate si in vigoare, prezentul act aditional facand parte integranta si completand
dispozitiile acestuia.

Prezentul act aditional a fost incheiat astazi in Comuna Vama Buzaului,
in doud exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte, cu aceeasi forta.

ASOCIAT PARTICIPANT, ASOCIAT ADMINISTRATOR,
PRIMARUL COMUNEI VAMA BUZAULUI DALGHIAS DEVELOPMENT SRL
Ing. dipl. Tiberiu Nicolae CHIRILAS Serban-Lucian ANDREI

Viceprimarul comunei Vama Buzaului,
Alin IAGER

Secretarul general al comunei Vama Buzaului,
Adrian Constantin GAITAN

Compartimentul Contabilitate,
Maria GANEA

Patrimoniu,
Cosmina Georgeta ALDEA
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