CONTRACT DE INCHIRIERE
nr. din

Incheiat intre:

Comuna Vama Buzaului, cu sediul in comuna Vama Buzaului, str. Principala, nr.425,
jud. Brasov, reprezentata prin dl Chirilas Tiberiu Nicolae - primar, avand calitatea de LOCATOR,
pe de o parte,

$i,

,CUI , cu sediul 1n ,  Str.
, nr. , bloc |, scara_, etaj , apartament
judetul , reprezentata prin , avand calitatea de
LOCATAR, pe de alta parte.

1. Obiectul contractului

1.1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea imobilului (dispensar veterinar)
situat in intravilanul comunei Vama Buzaului, sat Vama Buzaului, in cadrul cladirii din caramida
de la nr. 376, ulita ,,La Dispensar®, judetul Brasov

1.2. Predarea - primirea bunului inchiriat se va consemna in procesul verbal de predare -
primire, care va fi incheiat de partile contractante la data predarii.

2. Durata contractului

2.1. Durata inchirierii este de 60 de luni, incepand cu data semndrii prezentului contract de
inchiriere.

2.2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit numai cu acordul expres al ambelor parti
contractante, prin acte aditionale.

2.3. In cazul in care contractul de inchiriere nu a fost prelungit, locatarul se angajeaza si
evacueze
imediat spatiul fara a mai fi nevoie de o hotarare judecétoreasca in acest sens.

3. Pretul contractului si plata chiriei

3.1. Chiria lunard este _ lei/luna fara TVA si se va plati de catre locatar in fiecare luna in
primele 10 zile ale lunii pentru care se face plata, pe baza unei facturi emise de locator la sfarsitul
lunii anterioare.

3.2. Chiria se va plati in contul locatorului nr. ROOSTREZ13621A300530XXXX deschis la
Trezoreria Sacele sau in numerar la casieria Primariei Comunei Vama Buzaului.

3.3. In pretul chiriei nu sunt incluse si utilitatile apa, canal si energie electrica.

3.4. Daca se produce o intarziere la plata de catre locatar a chiriei, acesta va fi obligat sa
plateasca penalitati de 0,01% pe zi, calculate la suma datoratd. Locatorul va emite o facturd separat
pentru a acoperi diferenta, pentru contabilitate.

4. Drepturile si obligatiile locatorului

4.1. Drepturile locatorului

4.1.1. Locatorul poate proceda la evacuarea administrativda imediata a locatarului daca acesta
nu respecta obligatiile prevazute prin prezentul contract.



4.1.2. In cazul evacudrii administrative a locatarului, bunurile gasite in spatiu de locator si care
nu apartin acestuia din urma vor putera fi preluate de acesta si va avea drept de retentie asupra lor
pana la plata obligatiilor calculate conform prevederilor prezentului contract.

4.1.3. Locatorul va aproba proiectul de amenajare a spatiului in chirie. Toate amenajarile
efectuate cu aprobarea locatorului trec in proprietatea sa, valoarea acestor amenajari scazandu-se
din chirie.

4.1.4. Locatorul are dreptul sa inspecteze bunurile inchiriate, sa verifice stadiul de realizare a
investitiilor, precum si modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea activitatii,
verificand respectarea obligatiilor asumate de locatar. Verificarea se va face numai cu notificarea
prealabild a locatarului.

4.1.5. Locatorul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementarad a contractului
de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

4.2. Obligatiile locatorului

4.2.1. Locatorul are obligatia de a preda locatarului spatiul inchiriat la termenul convenit de
parti, impreund cu toate dotarile si utilitatile. Predarea spatiului inchiriat, impreund cu toate
dotarile si utilitdtile se va face pe baza unui proces-verbal de predare, respectiv primire, intocmit
in doua exemplare, care dupa ce va fi semnat va face parte integranta din prezentul contract de
inchiriere.

4.2.2. Locatorul va mentine imobilul in stare de a servi la intrebuintarea pentru care a fost
inchiriat. Pe parcursul derularii contractului, locatorul este obligat:

a) sa 1a masuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si de
functionare a cladirii pe toatd durata contractului;

b) sd Intretind n bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, precum si spatiile
comune din interiorul cladirii;

c) sa Intretind 1n bune conditii instalatiile proprii cladirii;

d) sa intretind dotdrile si aparatura necesare desfasurarii actului medical, sd efectueze toate
reparatiile necesare acestora si sa le utilizeze in conformitate cu instructiunile de utilizare date de
producitor;

e) sa efectueze reparatiile determinate de un caz de forta majora.

4.2.3. Locatorul este obligat sd nu 1l tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de inchiriere.

4.2.4. Locatorul este obligat sa notifice locatarului aparitia oricdror imprejurari de naturd sa
aduca atingere drepturilor acestuia din urma.

4.2.5. Locatorul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara
de cazurile prevazute expres de lege.

5. Drepturile si obligatiile locatarului

5.1. Drepturile locatarului

5.1.1. Locatarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa, bunul,
dotarile, aparatura si utilitatile aferente spatiului public care face obiectul prezentului contract de
inchiriere.

5.1.2. Locatarul are dreptul de a folosi spatiul impreuna cu toate dotarile, aparatura si utilitatile
care fac obiectul prezentului contract de inchiriere, precum si dreptul de a culege fructele acestor
bunuri, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.



5.2. Obligatiile locatarului

5.2.1. Locatarul are obligatia de a primi spatiul inchiriat la termenul convenit de parti. Predarea
spatiului inchiriat se va face pe baza unui proces-verbal de predare, respectiv primire intocmit in
doud exemplare, care dupa ce va fi semnat va face parte integrantd din prezentul contract de
inchiriere.

5.2.2. Locatarul are obligatia sa foloseasca spatiul in chirie, precum si dotdrile si aparatura
aferente potrivit destinatiei acestora si ca un bun proprietar.

5.2.3. Locatarul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului in locatie.

5.2.4. Locatarul are obligatia de a achita la termen toate obligatiile prevazute in prezentul
contract.

5.2.5. Locatarul trebuie sa respecte normele P.S.1., normele privind ocrotirea sdnatatii publice,
precum si normele de protectia muncii.

5.2.6. Locatarul este obligat sa respecte legislatia in vigoare privind activitatea desfasurata si
raspunde pentru pagubele ce decurg din nerespectarea acesteia: instructiuni P.S.I., protectia
muncii, sandtate publicd, evidenta contabila, etc.

5.2.7. Locatarul nu are dreptul de a subinchiria spatiul in locatie.

5.2.8. Locatarul nu are dreptul de a cesiona prezentul contract de inchiriere.

5.2.9. Locatarul are obligatia de a nu intarzia mai mult de 30 de zile la plata chiriei. In cazul in
care locatarul depaseste acest termen, contractul se reziliaza de drept si locatarul va fi evacuat din
spatiul in locatie. fara ca acesta sd fie pus In intarziere si fard a mai fi nevoie de hotarare
judecatoreasca, prevederile de la punctele 6.1.1. si 6.1.2. fiind aplicabile.

6. Legea aplicabila
6.1. Prezentul contract este supus legii romane si se completeaza cu dispozitiile imperative ale
acesteia.

7. Nulitati

7.1. In cazul in care o clauzi din prezentul contract este declarati nula, ca efect al legii sau
datorita faptului ca nu este conforma cu prevederile prezentului contract, aceasta va fi inlaturata si
nu va afecta celelate clauze ale contractului. Partile convin ca, o datd cu Inlaturarea clauzei nule,
aceasta sa fie Inlocuita de catre parti cu o altd clauza, conform cu spiritul prezentului contract.

8. Litigii

8.1. Partile convin ca litigiile nascute din interpretarea sau executarea prezentului contract
sa fie supuse instantelor judecatoresti competente.

8.2. Limba oficiala a contractului este limba romana.

9. Notificari

9.1. Orice notificari intre parti privind prezentul contrac se vor face prin fax, email, scrisoare
recomandata cu confirmare de primire la sediul sau domiciliul partii, mentionat in introducerea
contractului, predarea sa prepusilor cu semnatura de primire sau numar de Inregistrare.

10. incetarea contractului

10.1. Prezentul contract inceteaza in urmatoarele cazuri:

a) la expirarea termenului;

b) prin denuntarea unilaterala din initiativa locatarului cu un preaviz de cel putin 30 de zile,
fara a mai fi nevoie de hotarare judecatoreasca.

c¢) din initiativa locatorului, fard preaviz si fard a mai fi nevoie de hotarare judecatoreasca,
datorita:



- nerespectdrii de catre locatar a clauzelor privind protectia muncii, sandtatea publicd si P.S.I;
- intarzierea platilor de catre locatar cu mai mult de 30 de zile;

- subinchirierea spatiului in locatie;

- cesiunea in tot sau in parte a prezentului contract de Inchiriere;

d) rascumparare: pentru cazurile de interes public, inchirierea poate fi rascumparatd de catre
locator Tnainte de expirarea termenului de inchiriere, acesta trebuind sa asigure despagubirea justa
si prealabila a locatarului.

e) forta majora 1n acest caz exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea

totald sau partiala a obligatiilor ce le revin.
Prin fortd majora se intelege o imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul
care a provocat dauna sau insusirile sale naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibila.
Aparitia si Incetarea cazului de fortd majora se va comunica celeilalte parti in termen de 5 (cinci)
zile prin telefon ori fax, comunicare urmatd de o scrisoare recomandatd cu mentiunea constatarii
evenimentelor de acest gen de citre organele competente, in prezenta celor doua parti. In caz de
fortd majora comunicata si constatatd, obligatiile partilor se decaleaza cu perioada corespunzatoare
acesteia, fiind mentionat faptul ca niciuna din parti nu va pretinde penalitati ori despagubiri pentru
perioada respectiva.

10.2. In cazul rezilierii contractului, locatorul va putea lua discretionar si pe cheltuiala
locatarului masura eliberdarii spatiului si depozitarea bunurilor locatarului intr-un loc decis de catre
proprietar. Aceastd masura poate fi luatd numai dupa notificarea prealabild a locatarului cu cel
putin 3 zile Tnainte de evacuare. Dupa expirarea acestui termen, in cazul nesolutionarii amiabile a
diferendului, locatorul va putea lua masura evacuarii chiar in absenta locatarului, putdnd folosi
atat prepusii sai, cat si alte persoane si autoritdti. Locatorul nu poate fi tinut raspunzétor pentru
niciun prejudiciu ce ar putea rezulta din evacuarea spatiului in locatie, asa cum este prevazut in
prezentul contract.

Prezentul contract a fost incheiat astazi, , in doud exemplare, cate unul pentru
fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
Comuna Vama Buzaului
Primarul comunei Vama Buzului
Tiberiu Nicolae CHIRILAS

Contabilitate,
Maria GANEA

Secretar general,
Adrian - Constantin GAITAN

Patrimoniu,
Cosmina Georgeta ALDEA



