Anexa la H.C.L. nr. 94/18.12.2014

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Ciprian Alexandru NEAGOVICI Avizeaza pentru legalitate,
SECRETARUL COMUNEI VAMA BUZAULUI,
Adrian — Constantin GAITAN

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. din . 2015

Incheiat intre :

UAT Vama Buzaului cu sediul in comuna Vama Buzaului , str. Principald, nr. 425, jud. Brasov,
reprezentatd prin primar d-l. Chirilag Tiberiu Nicolae, in calitatev de LOCATOR, pe de o parte,

51,

SC FARMACIA LEVALIN SRL cu sediul social in mun. Brasov, str. Harmanului, nr. 25, bl.32, sc.A,
ap.1, CUI 6567447, reprezentatd legal de cédtre Mardale Elena-farmacist si Mardale Valentin-asistent
farmacie, in calitate de LOCATAR, pe de alta parte.

1. Obiectul contractului

1.1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea spatiului in suprafata de 100,07 mp
situat la parterul imobilului ,, Cladire din lemn “, din comuna Vama Buzaului, nr. 375, cu intrare din ulita ,,
La Dispensar “, proprietate publicd a comunei Vama Buzaului, conform schitei anexate.

1.2. Suprafata inchiriatd si amplasarea generald este prezentatd in schita anexatd ce face parte
integrantd din prezentul contract.

1.3. Predarea — primirea bunului inchiriat se va consemna in procesul verbal de predare primire
incheiat la data predarii.

2. Durata contractului
2.1. Durata contractului este de ani, incepand cu data de pana la data de

2.2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit doar cu acordul expres al partilor contractante.
2.3. In cazul in care contractul de inchiriere nu a fost prelungit,locatarul se angajeaza sa evacueze
imediat spatiul fara alte conditii.

3. Pretul contractului si plata chiriei

3.1. Chiria este de 4800 lei / an ( 400 lei pe lund ) cu TVA inclus, platibila pana la data de
31 martie a anului pentru care se face plata, pe baza unei facturi emise de locator.

3.2. Chiria va fi platitd in contul locatorului deschis la Trezoreria Sacele, nr. cont
ROOSTREZ13621A300530XXXX, sau in numerar la casieria primariei din comuna Vama Buzaului.

3.3. In pretul chiriei nu sunt incluse utilitatile — apa, canal, energie electrica si termica.

3.4. Pentru intarzierea la plata a chiriei, locatarul este obligat la plata unei penalitdti de 0,1% pe zi
calculata la suma datoratd, pand la data efecturii platii.

4. Drepturile si obligatiile locatorului
4.1. Drepturi
4.1.1. Locatorul poate proceda la evacuarea administrativa imediata a locatarului daca
acesta nu-si respecta obligatiile asumate prin prezentul contract.



4.1.2. In cazul evacuarii administartive a locatarului, bunurile gasite in spatiul inchiriat pot fi
preluate de catre locator cu drept de retentie pand la stingerea datoriilor calculate conform prezentului
contract.

4.1.3. Amenajarile efectuate cu aprobarea locatorului vor trece in proprietatea acestuia, valoarea
lor scazandu-se din chirie.

4.1.4. Locatorul poate inspecta bunurile inchiriate, poate verifica stadiul de realizare a
investitiilor, precum si modul in care este satisficut interesul public in urma desfasurarii activitatii
desfasurate de catre locatar.

4.1.5. Locatorul are dreptul sa modifice unilateral partea reglementara a contractului de inchiriere
pe baza de motive exceptionale legate de interesul local sau national.

4.2. Obligatii
4.2.1. Locatorul este obligat sa predea locatarului spatiul inchiriat la termenul
convenit Tmpreund cu dotarile si utilitatile existente, pe baza unui proces-verbal de predare- primire
intocmit in doud exemplare, care dupa ce va fi semnat va face parte integrantd din prezentul contract de
inchiriere .
4 .2.2. Locatorul va mentine imobilul in starea de a servi la intrebuintarea pentru care a fost
inchiriat. Pe parcursul derulérii contractului, locatorul este obligat:
a) sd ia masuri pentru repararea $i mentinerea in stare de siguranta in exploatare si de functionare a
cladirii pe toata durata contractului;
b) sa intretina in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, precum si spatiile comune
din interiorul cladirii;
¢) sa intretina in bune conditii instalatiile proprii cladirii;
d) sa efectueze reparatiile determinate de un caz de fortd majora.
4.2.3. Locatorul este obligat sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de inchiriere.
4.2.4. Locatorul este obligat sa notifice locatarului aparitia oricaror imprejurdri de natura sa aduca
atingere drepturilor acestuia din urma.
4.2.5. Locatorul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de
cazurile prevazute expres de lege.

5. Drepturile si obligatiile locatarului

5.1. Drepturi
5.1.1. Locatarul are dreptul de a exploata, In mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul si
utilitatile aferente spatiului care fac obiectul prezentului contract de inchiriere.
5.1.2. Locatarul are dreptul de a folosi spatiul impreuna cu toate dotarile si utilitatile care fac obiectul
prezentului contract de inchiriere, precum si dreptul de a culege fructele acestor bunuri, potrivit naturii
bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.

5.2. Obligatii

5.2.1. Locatarul are obligatia de a primi spatiul inchiriat la termenul convenit de parti. Predarea
spatiului Inchiriat se va face pe baza unui proces-verbal de predare- primire intocmit in doua exemplare, care
dupa ce va fi semnat va face parte integrantd din prezentul contract de inchiriere .

5.2.2. Locatarul are obligatia sa foloseasca spatiul in chirie potrivit destinatiei si anume birou, oficina,
laborator, depozit, ca un bun proprietar.

5.2.3. Locatarul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului fara acordul scris al locatorului.

5.2.4. Locatarul are obligatia de a achita la termen toate obligatiile prevazute in prezentul contract.

5.2.5. Locatarul trebuie sa respecte normele P.S.I. , normele de protectia muncii, legislatia in vigoare
privind activitatea desfasurata, raspunzand pentru pagubele ce decurg din nerespectarea acestora.

5.2.6. . Locatarul nu are dreptul de a subinchiria spatiul in locatie decat cu acordul locatorului

5.2.7. . Locatarul nu are dreptul de a cesiona prezentul contract de inchiriere decat cu acordul
locatorului.



5.2.8.  Locatarul are obligatia de a nu intarzia mai mult de 30 de zile la plata chiriei. In cazul in care
locatarul depaseste acest termen, contractul se reziliaza de drept si locatarul va fi evacuat din spatiul in
chirie, fara ca acesta sa fie pus in Intarziere si fara a mai fi nevoie de hotarare judecatoreasca, prevederile de
la punctele 4.1.1. si 4.1.2. fiind aplicabile.

6. Legea aplicabila
6.1. Prezentul contract este supus legii romane si se completeazd cu dispozitiile imperative ale
acesteia.

7. Nulitati
7.1. In cazul in care o clauza din prezentul contract este declaratd nula, ca efect al legii sau datorita
faptului ca nu e conforma cu prevederile prezentului contract, aceasta va fi inlaturata si nu va afecta celelalte
clauze ale contractului. Partile convin ca, odata cu inlaturarea clauzei nule, aceasta sa fie inlocuita de catre
parti cu 0 alta clauza, conforma cu spiritul prezentului contract.

8. Litigii
8.1. Partile convin ca litigiile nascute din interpretarea sau executarea prezentului contract sa fie
supuse instantelor judecatoresti competente.
8.2. Limba oficiala a contractului este limba romana.

9. Notificari:
9.1. Orice notificare intre parti privind prezentul contract se va face prin fax sau scrisoare recomandata
cu confirmare de primire la sediul sau domiciliul partii, mentionat in introducerea contractului, predarea sa
prepusilor pe baza de semnatura de primire sau numar de Inregistrare.

10. incetarea contractului:
10.1. Prezentul contract inceteaza in urmatoarele cazuri:

a) la expirarea termenului;

b) prin denuntarea unilaterala din initiativa locatarului cu un preaviz de cel putin 30 de zile, fard a mai fi
nevoie de hotarare judecatoreasca.

¢) din initiativa locatorului, fara preaviz si fara a mai fi nevoie de hotarare judecatoreasca, datorita:
- nerespectdrii de catre locatar a clauzelor privind protectia muncii si P.S.1;
- intarzierea platilor de catre locatar cu mai mult de 30 de zile;
- subinchirierea spatiului in locatie fara acordul locatorului ;
- cesiunea in tot sau in parte a prezentului contract de inchiriere fard acordul locatorului;

d) forta majora (imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna
sau cu 1nsusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila).

10.2. in cazul rezilierii contractului, locatorul va putea lua discretionar si pe cheltuiala locatarului
masura eliberarii spatiului si depozitarea bunurilor locatarului intr-un loc decis de catre proprietar. Aceasta
masura poate fi luatd numai dupa notificarea prealabila a locatarului cu cel putin 3 zile inainte de evacuare.
Dupa expirarea acestui termen, in cazul nesolutionarii amiabile a diferendului, locatorul va putea lua masura
evacuarii chiar in absenta locatarului, putand folosi atat prepusii sdi, cat si alte persoane si autoritati.
Locatorul nu poate fi tinut raspunzator pentru nici un prejudiciu ce ar putea rezulta din evacuarea spatiului in
locatie, asa cum este prevazuta in prezentul contract.

Prezentul contract a fost incheiat astazi, , In doua exemplare, cate unul pentru
fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,



Comuna Vama Buzaului

Primarul comunei Vama Buzdului,
Ing. Dipl. Tiberiu Nicolae CHIRILAS

L.S.

Compartiment juridic,
Secretarul comunei Vama Buzaului
Adrian — Constantin GAITAN

Compartiment contabilitate,
Maria GANEA

Compartimentul Achizitii,
Daniel MIRICA

S.C. FARMACIA LEVALIN S.R.L.

Farm. Mardale Elena

Asist. farm. Mardale Valentin

L.S.



